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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for JBT
Froskovparken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 16. marts 2018

Direktion

Jesper Bo Tranberg
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i JBT Freskovparken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBT Fraskovparken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Videbak, den 16. marts 2018

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33753
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JBT Freskovparken ApS

Silkeborgvej 40

7400 Herning

CVR-nr. 3176 3266

Stiftet: 24. september 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jesper Bo Tranberg, Direktor

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hjejlevej 16
6920 Videbxk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestaet i investering i fast ejendom samt
udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.377.315 kr. mod 1.285.626 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 3.560.076 kr. mod 772.852 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat for skat er positivt pavirket af vardiregulering af ejendomme pé 2 mio.

Selskabet har med baggrund i den foretagne opskrivning og den stabile indtjening valgt at aktivere
selskabets skattemessige underskud. Aktiveringen har pavirket resultatet, aktiverne og egenkapitalen
positivt med 688.963 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JBT Froskovparken ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter JBT Froskovparken ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.377.315 1.285.626
Verdiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 0

1 Personaleomkostninger -329.052 -293.096
Driftsresultat 3.048.263 992.530
Andre finansielle indtegter 84.170 49.636

2 Ovrige finansielle omkostninger -261.320 -269.314
Resultat for skat 2.871.113 772.852

3 Skat af arets resultat 688.963 0
Arets resultat 3.560.076 772.852

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.560.076 772.852
Disponeret i alt 3.560.076 772.852
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlegsaktiver
4 Investeringsejendomme 29.261.875 27.261.875
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.261.875 27.261.875
Anlegsaktiver i alt 29.261.875 27.261.875
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 70.010 68.010
Udskudte skatteaktiver 688.963 0
Andre tilgodehavender 4.068.919 1.623.590
Tilgodehavender i alt 4.827.892 1.691.600
Omsaetningsaktiver i alt 4.827.892 1.691.600
Aktiver i alt 34.089.767 28.953.475
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 13.439.988 9.879.913
Egenkapital i alt 13.564.988 10.004.913
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 19.875.000 18.400.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.875.000 18.400.000
Geld til pengeinstitutter 136.094 56.056
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.990 0
Anden geeld 498.695 492.506
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 649.779 548.562
Gzldsforpligtelser i alt 20.524.779 18.948.562
Passiver i alt 34.089.767 28.953.475
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

2017 2016
325.375 288.234
2.466 3.457
1.211 1.405
329.052 293.096
1 1
261.320 269.314
261.320 269.314
-688.963 0
-688.963 0
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Noter

S.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 29.592.643 29.592.643
Kostpris 31. december 2017 29.592.643 29.592.643
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 -2.330.768 -2.330.768
Arets regulering til dagsvardi 2.000.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 -330.768 -2.330.768
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 29.261.875 27.261.875

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uaendret i1 forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,22 %

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmsessig veer-

tefolje di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
5,72 26.704.019 29.261.875 -2.557.856
4,72 32.361.650 29.261.875 3.099.775
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overforte overskud eller underskud

7. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Gald til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
9.879.912 9.107.061
3.560.076 772.852

13.439.988 9.879.913

19.875.000 18.400.000

0 0

19.875.000 18.400.000

19.875.000 18.400.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der tinglyst ejerpantebrev pa 27.140.000 kr. med

pant i ejendommene i Freskovparken, hvor den bogferte verdi udger 28.000.000 kr. samt

ejerpantebrev pa 2.000.000 kr. med pant i ejendommen Silkeborgvej 42, hvor den bogferte vaerdi

udger 1.261.875 kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JBT Holding Herning ApS, CVR-nr.

29198748 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af &rsrapporten for administrations-

selskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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