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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for New-Coat Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Det indstilles til den ordinere generalforsamling, at arsregnskabet for 2024 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Kgbenhavn S, den 8. juli 2024.

Direktionen:

Peter Kjer
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i New-Coat Ejendomme ApS.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for New-Coat Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overens-stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 4

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
veasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledel-sen har
udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underlig-gende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede

~
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,

herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. juli 2024.
Lagérd Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Lagard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne15013
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter:

New-Coat Ejendomme ApS' vasentligste aktivitet er at eje fast ejendom til udlejning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for New-Coat Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af vardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning fratrukket direkte og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning:

Nettoomsetningen omfatter arets opkrevede husleje med fradrag af huslejenedsettelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Direkte omkostninger:

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opné arets omsatning, samt
omkostninger til administration.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger:

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer
karakter i forhold til virksomhedens vesentligste aktivitet, herunder avance og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

AKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeva-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidpunktet.

~ - 11 L1 ~ oL
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 10

Note 2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE -9.650 -7.327

1 Finansielle indtagter 0 11.360

2 Finansielle omkostninger -15 -3.627
RESULTAT FOR SKAT -9.665 406
Skat af arets resultat 0 -218
ARETS RESULTAT -9.665 187

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt overskud -9.665 187
DISPONERET I ALT -9.665 187
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Note

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLEAGSAKTIVER

11

31/12 2023  31/12 2022

121.550 133.871

121.550 133.871

ANLZAEGSAKTIVER 121.550 133.871
Andre tilgodehavender 7.639 5.227
TILGODEHAVENDER 7.639 5.227
LIKVIDE BEHOLDNINGER 23 0
OMSZATNINGSAKTIVER 7.663 5.227
AKTIVER T ALT 129.213 139.098
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

12

PASSIVER

Note 31/12 2023 31/12 2022
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud -53.277 -43.612
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 71.723 81.388
Pengeinstitutter 0 2
Selskabsskat 0 218
Anden geld 57.490 57.489
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 57.490 57.710
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 57.490 57.710

PASSIVER I ALT

129.213 139.098

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
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NOTER 13
1 Finansielle indtagter 2023 2022
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 11.360
I ALT 0 11.360
2 Finansielle omkostninger 2023 2022
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 750
Diverse finansielle omkostninger 15 2.877
I ALT 15 3.627
3 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for New-Coat Holding ApS, CVR-nr. 27 51 37
27, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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