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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for KMK Berlin A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. juni 2022

Direktion:

Kenneth Jensen

Bestyrelse:

Kim Holm Morten Hauberg-Tychsen Kenneth Jensen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i KMK Berlin A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KMK Berlin A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel med fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og veerdireguleringen indregnes direkte i
resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 beregnet ved brug af en afkastbaseret
model af det fremtidige driftsafkast. Dagsvaerdien af grunde fastsaettes pa baggrund af
sammenlignelige solgte grunde i naeromradet.

Boligudlejningsejendomme i Berlin vaerdiansaettes pa baggrund af ekstern vurdering.

I den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i @vrigt aendres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa DKK 13.151.067
mod DKK 7.446.506 for perioden 1. januar - 31. december 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK
134.485.720.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
Avance ved salg af investeringsejendomme..........ccccvvenneetn

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiininn e

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-

701001 0 1=Ta =] o P
Andre finansielle indtagter......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre finansielle omkostninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiii ittt iiieeiieeeeenteeeenneeeennns
SKat af Arets resULEat....e.eeee ettt eieeeeieeeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiieneenennnens
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

101 do e [N
Overfart resultat.c.o.eeeereeeei i e e e eieeeneeeaneens

Note 2021
kr.

-206.657

1 -976.761
-23.095
5.550.287
25.000

4.368.774

9.827.849

802.533
-651.845

AN wpN

14.347.311
5 -1.196.244

13.151.067

6.000.000

9.827.849
-2.676.782

13.151.067

2020
kr.

-682.912
-969.592
-29.502
771.637
1.217.558
307.189
6.782.683
1.246.269
-720.309
7.615.832
-169.326

7.446.506

6.000.000

6.782.683
-5.336.177

7.446.506



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........ccccccoiveeeln.
Kapitalandele i associerede virksomheder...........ccccceveeee..
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder........................

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver..........cccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coviiiiiiiiinn,

Note 2021
kr.

7.698
60.485.520
6 60.493.218

26.701.408
17.900.254
20.021.752
7.016.691
10.710.354

7  82.350.459

142.843.677
16.219.399
350.000
47.974
402.069
17.019.442
20.387.135
37.406.577

180.250.254

2020
kr.

30.793
54.935.233
54.966.026

22.360.766
18.790.650
30.300.148
14.209.957
6.407.072
92.068.593

147.034.619
16.457.950

0

13.372.014

0
29.829.964
15.669.696
45.499.660

192.534.279
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ..ottt ereeeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiiiinnnn...
ViV aa (S = 2= <1 (o K PP PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

Prioritetsgaeld.....ccviiiiiiii i e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiii e
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiininnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinen

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Note 2021

kr.

500.000
21.917.101
106.068.619
6.000.000

134.485.720

9.920.151

9.920.151

5.420.881
10.811.553
5.492.964

8 21.725.398

197.000
60.000
13.684.284
0

177.701
14.118.985

35.844.383

180.250.254

10

2020
kr.

500.000
18.466.855
108.745.402
6.000.000

133.712.257

8.321.838

8.321.838

5.619.135
15.752.145
5.012.964
26.384.244

195.306
182.871
22.616.736
1.320
1.119.707
24.115.940

50.500.184

192.534.279
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...................

Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre veerdi.........

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

nettoopsk.

efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud

500.000 18.466.855 108.745.401

9.827.849 -2.676.782

-6.377.603

500.000 21.917.101 106.068.619

11

Forslag til
udbytte | alt

6.000.000 133.712.256

6.000.000 13.151.067

-6.000.000 -6.000.000

-6.377.603

6.000.000 134.485.720
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees
<] 1 0] 1=
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccoveiiiiiiiiieiiiiiieeenennnnes

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder.................
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

2021
kr.

2
962.528
6.816
7.417

0

976.761

4.340.642
5.487.207

9.827.849

312.254
490.279

802.533

651.845

651.845

-402.069
1.598.313

1.196.244

2020
kr.

2
958.012
5.964
2.792
2.824

969.592

2.867.927
3.914.756

6.782.683

501.505
744.764

1.246.269

720.309

720.309

1.320
168.006

169.326

12

Note
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NOTER
Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.......cccvviiviviiiinnnnnn.
Kostpris 31. december 2021....................

Opskrivninger 1. januar 2021..........ccceuuee...
Arets opsKrivninger ........cvcveiviviiiinininnnne.
Opskrivninger 31. december 2021.............

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021............
Arets afskrivninger.........ovveeviviiiininennnns.
Af- og nedskrivninger 31. december 2021...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

208.955
208.955
0

0

0
178.162
23.095
201.257

7.698

Investerings-
ejendomme

17.964.144
17.964.144

36.971.089
5.550.287
42.521.376

0
0
0

60.485.520

13

Note
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NOTER

Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 6

Dagsveerdi for danske ejendomme

Brondby:

Boligejendommen er beliggende i Brgndby og blev anskaffet i 2011. Grunden er i 2020 blevet
opdelt i 2 matrikler, hvorpa der fortsat er en ejendom pa den ene, men denne er af status til
nedrivning. Begge matrikler dagsveerdifastsaettes som grunde.

Dagsvaerdien af grundene er beregnet pa baggrund af sammenlignelige solgte grunde i
naeromradet, opgjort til 5.850 kr. pr. 31. december 2021. Dette har medfert en
dagsveaerdiregulering indregnet i resultatopgarelsen pa 585 t.kr.

Vanlgse:

Ejendommen er beliggende i Vanlgse og blev anskaffet i 2011. Ejendommen bestar af tre
ejerlejligheder, en erhverv og to bolig. Det er alene den ene boliglejlighed der er udlejet pa
en lejekontrakt med tredjemand, de to gvrige star tomme pr. statusdagen.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 opgjort ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af ejendommenes normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Erhvervsejendom:

Ejendommens driftsafkast er beregnet til 137 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 4 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for erhvervsejendomme i Vanlase, forstader syd.

Boligudlejningsejendomme:

Ejendommenes driftsafkast er beregnet til 314 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 3,5 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,5 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for boligejendomme i Vanlgse, forstaeder syd.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret er opgjort til i alt 11.600 t.kr., da der er korrigeret for
renovering af tag og facade for ca. 750 t.kr. Dette har medfert en dagsveerdiregulering
indregnet i resultatopggrelsen pa 950 t.kr.

Ved en @andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af
investeringsejendommen opggres til henholdsvis 10.846 t.DKK og 12.564 t.DKK

Dagsveerdi for tyske ejendomme
23 boligejendomme er beliggende i Berlin og blev anskaffet i 2010. Ejendommene er fuldt
udlejet pa lejekontrakter med tredjemand. Boligejendommenes dagsvaerdi fastsaettes pa
baggrund af en ekstern vurdering.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 baseret pa en gennemsnitlig kvm pris pa 25 tkr. og da
ejendommene samlet set udgar 1.741 kvm, svarer det til en handelspris pa 43 mio. kr. Dette
har medfert en dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen pa 4.015 t.kr.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Vardireguleringer 1. januar 2021...............
Arets resultat ......oevveniveiniiiiniiiieieieenen,
Arets vaerdireguleringer ..........cocoveuiunennnn.
Vaerdireguleringer 31. december 2021.......

Af- og nedskrivninger pa merveaerdier og
goodwill 1. januar 2021.......ccevvivinviinennnnnnns
Afskrivninger pa g00dwill........cccovvevvennnn.
Af- og nedskrivninger pa mervardier og
goodwill 31. december 2021....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..

Heraf indregnet goodwill...........cccvvvinnne...

Kapitalandele i

Kapitalandele i Tilgodehavender

tilknyttede associerede i tilknyttede
virksomheder virksomheder virksomheder
. 137.500 22.547.060 30.300.148
.. 0 0 968.251
.. 0 0 -11.246.647
. 137.500 22.547.060 20.021.752
.. 22.223.266 2.142.655 0
.. 4.340.642 7.750.236 0
. 0 -6.377.603 0
.. 26.563.908 3.515.288 0
0 5.899.065 0
. 0 2.263.029 0
0 8.162.094 0
26.701.408 17.900.254  20.021.752

. 0 3.153.053

Tilgodehavende i
associerede Andre
virksomheder tilgodehavender
..................... 14.209.956 6.407.072
..................... 7.936.106 4.303.282
..................... -15.129.371 0
..................... 7.016.691 10.710.354
..................... 7.016.691 10.710.354
31/12 2021 Afdrag Restgaeld 31/12 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
5.617.881 197.000 4.632.881 5.814.441
10.811.553 0 10.811.553 15.752.145
5.492.964 0 5.492.964 5.012.964
21.922.398 197.000 20.937.398 26.579.550

15

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 9

Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering overfor associerede virksomhed.
Tilbagetradelseserklaringen er maksimeret til 9.781 t.kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HOLM OG
HAUBERG HOLDING ApS under frivillig likvidation, der er administrationsselskab for
sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KMK Berlin A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og as-
socierede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovviviiiiiiiiiiiiieeiinnneennn. 3-8 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Goodwill afskrives over 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Handelsvarer
Handelsvarer vedrarer ejendomme til videresalg og males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorea-
lisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



