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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for KMK Berlin A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. maj 2016

Direktion

Kenneth Jensen

Bestyrelse

Kim Holm Morten Hauberg-Tychsen Kenneth Jensen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i KMK Berlin A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for KMK Berlin A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 12. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel med fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2015 udviser et resultat pa DKK 32.278.421
mod DKK 7.516.061 for perioden 1. januar - 31. december 2014. Balancen viser en egenkapital pa DKK
66.936.828.

Ledelsens finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KMK Berlin A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOMME..................ccoeueee.

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Dagsvaerdiregulering af invsteringsejendomme..................
Af- 0g Nedskrivninger......cccvviiiiiiiiiiiiii e,
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................

AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOMME..............cccevneeneen

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIrKSOMAWEAEr ..o eeeees

SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eeneeeeneeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2

2015
kr.

3.408.284
-323.827
8.714.780
-18.116
2.107.889
13.889.010
21.028.583
1.961.121
-2.498.048
34.380.666
-2.102.245

32.278.421

21.028.583
11.249.838

32.278.421

2014
kr.

2.616.296
-312.098
11.104.140
-23.946
-1.081.835
12.302.557
-11.700
434.699
-2.773.489
9.952.067
-2.436.006

7.516.061

0
7.516.061

7.516.061
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014

kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvviiiinnennnn... 42.758 15.704
InvesteringsejendommMe. .....cviiiiiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen 123.178.613  105.557.448
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 4 123.221.371 105.573.152
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoevviiiiiiiiininann... 21.146.883 68.300
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieinnn.... 25.000 0
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder......................... 4.675.000 21.203.827
Tilgodehavende i associerede virksomheder......................... 0 148.061
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 25.846.883 21.420.188
ANLZEGSAKTIVER.....ciiiitiitiitiiiiiieeeeeeeeenneenenneeneenens 149.068.254 126.993.340
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen.... 6.351.950 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 9.563.507 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 68.226 51.976
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 15.983.683 51.976
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneaen 8.695.862 716.703
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneeneanes 24.679.545 768.679

AKTIVER. ... 173.747.799 127.762.019
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ..ot 5

Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovveiiiiiiiiiiniinennnennn.
Geeld til associerede virksomheder.......ccoovvviiiiiiiiiiiiniinnnna..
Anden @aeld...coinneiii i e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiinn., 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 6
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccceviiiiiiiiiiiiiiniinennnennn.
Geeld, associerede virksomheder.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiineennns
SelSKADSSKAL. .. vt eeiieieiieii i e e e e e e
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
GZELDSFORPLIGTELSER ....cutiiiiiiiiiiiiiei e eeieeanaean,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Ejerforhold 9

2015
kr.

500.000
21.028.583
45.408.245

66.936.828

10.207.913

10.207.913

33.555.732
1.094.946
15.987.892
11.055.736
8.962.628
70.656.934

0
17.271.821
4.331.453
1.963.578
2.379.272
25.946.124

96.603.058

173.747.799

11

2014
kr.

500.000
0
34.158.407

34.658.407

10.069.245

10.069.245

37.200.092
9.775.335
15.139.154
9.143.161
8.101.571
79.359.313

850.000

0

0

544.292
2.280.762
3.675.054

83.034.367

127.762.019
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NOTER

Personaleomkostninger

LON 0Z aGEI e iiitttiieiiiiteeeeeeanneeeeeeeennnseeseesannnnes
PeNSIONET .. .eit e
Omkostninger til social sikring..........cccevviiiiiiiiiinnn.
Andre personaleomkostninger........oeevvvieiiiiieinennennnns

Dagsveerdiregulering af invsteringsejendomme

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............
Regulering af udskudt skat........cccevvieiiiiiiiiiiinininnnne.

Materielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2015......coiieiiiiiiiiiieinennnennns
Opskrivninger solgte aktiver......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Arets opsKrivRINGer ........ovviuviniiiieiceceeeen
Opskrivninger 31. december 2015...........cccceennen....

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015..........ccviiiiinne...
Arets afskrivNiNger ........ovviviiniiiiieiieeeeeeeeeaeenes
Af- og nedskrivninger 31. december 2015................

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015.............

2015
kr.

298.920
3.240
1.835

19.832

323.827

1.963.577
138.668

2.102.245

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

48.480
45.000

0
93.480

oo oo

32.776
17.946
50.722

42.758

2014
kr.

295.502
3.240
972
12.384

312.098

544.292
1.891.714

2.436.006

Investerings-
ejendomme

58.750.099
25.652.418
-6.601.392
77.801.125

42.182.349
-2.319.508
5.514.647
45.377.488

0
0
0

123.178.613

12

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 5
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 500.000 0 34.158.407 34.658.407
Forslag til arets resultatdisponering........... 21.028.583 11.249.838 32.278.421
Egenkapital 31. december 2015.............. 500.000 21.028.583 45.408.245 66.936.828
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 38.050.092 33.555.732 0 31.155.732
Banklan........ccveveenininnnnnnen. 9.775.335 1.094.946 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder....................... 15.139.154 15.987.892 0 0
Geeld til associerede
virksomheder....................... 9.143.161 11.055.736 0 0
Anden gaeld.....ccevevvnnennenn... 8.101.571 8.962.628 0 0
80.209.313 70.656.934 0 31.155.732
Eventualposter mv. 7
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed og sestervirksomheder for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Holm og
Hauberg Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Selskabet har udstedt ejerpantebreve og realkreditpantebreve for i alt t.kr 30.920 med
sikkerhed i investeringsejendomme til en bogfart vaerdi pa t.kr. 123.179.
Selskabet kautionere for Magnoliabakken ApS, for dennes kreditmaksimum.
Ejerforhold 9

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse over betydelige kapitalposter
som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Bo-Line ApS, Rypevej 9, 2900 Hellerup
Apollo Invest ApS, Frederikssundsvej 208, 2700 Brenshgj



