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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for KMK Berlin A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019

Direktion:

Kenneth Jensen

Bestyrelse:

Kim Holm Morten Hauberg-Tychsen Kenneth Jensen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i KMK Berlin A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KMK Berlin A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel med fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vardireguleringer indregnes
direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2018 beregnet pa basis af de
offentliggjorte gennemsnitlige salgspriser pa Boliga.dk for sammenlignelige ejendomme. Ejendommene
i Berlin vaerdiansaettes pa baggrund af ekstern vurdering.

| den udstraekning de gennemsnitlige salgspriser andrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt andres,
kan investeringsejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Selskabet har i sidste regnskabsar erhvervet en grund pa i alt 1.480 m2 i Seborg. Selskabet er ved at
bygge, renovere og istandsatte 4 huse til brug for udlejning. Forventet indflytning er den 1. august
2019, hvorfor ejendommen er optaget til kostpris i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2018 udviser et resultat pa DKK 11.351.733
mod DKK 15.032.219 for perioden 1. januar - 31. december 2017. Balancen viser en egenkapital pa DKK
105.385.097.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIrKSOMNEAEr . e et er e e eeeens
Andre finansielle indtaegter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...viiiiiiiiiiieieieieieeieeneeneeneene,

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiie et et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccceevvevenenenennnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 oo [ PP
Overfart resultat.....ccceeeereirniriirieeieieeneeneeeneeaneens

Note 2018
kr.

2.046.123

1 -320.095
-32.095
11.066.691
12.760.624

2 81.986
3 2.530.529
4 -963.257
14.409.882

5 -3.058.149

11.351.733

0

81.986
11.269.747

11.351.733

2017
kr.

2.910.193
-323.883
-24.397
16.972.338
19.534.251
-129.464
879.194
-962.372
19.321.609
-4.289.390

15.032.219

1.800.000

-129.464
13.361.683

15.032.219
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder.........................
Tilgodehavende i associerede virksomheder.........................

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn

Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2018
kr.

86.733
138.829.377
6 138.916.110

23.433.018
14.145.811
34.825.661
5.746.171
1.014.350

7 79.165.011

218.081.121
15.743.004
177.340

0
15.920.344
22.948.639
38.868.983

256.950.104

2017
kr.

118.828
130.995.438
131.114.266

23.145.639
9.514
11.607.798
5.460.290

0
40.223.241

171.337.507
16.413.507
13.350.171

5.000.000
34.763.678
35.859.448
70.623.126

241.960.633
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 500.000 500.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 22.994.639 22.912.653
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 81.890.458 70.620.711
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e 0 1.800.000
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 8 105.385.097 95.833.364
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 17.352.093 15.999.958
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 17.352.093  15.999.958
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiereenees 45.659.130 47.990.448
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccccoveiiiiiiiiiiiiinennnnn.. 38.791.307 44.993.520
Geeld til associerede virksomheder........cccoeveviiiiiiiiinennnnnn... 3.951.230 3.951.230
ANden Gald . ..o e 22.010.953 3.010.953
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 9 110.412.620 99.946.151
Kortfristet del af langfristet gaeld......cooovviviiiiiiiiiiiiiin... 9 1.685.077 1.760.339
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 100.688 84.067
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 18.180.878 24.590.670
SelskabssKat. . .vvureererriinii it 1.431.765 649.317
Anden gaeld . ..o e 2.401.886 2.010.701
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiririieiniieieiierenneenennees 0 1.086.066
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 23.800.294 30.181.160
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 134.212.914 130.127.311
PASSIVER. ...ttt e e e st e re e neeneaeas 256.950.104 241.960.633
Eventualposter mv. 10
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
PeNSIONEN. ... e e
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.....................
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiennnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

2018
kr.

298.864
3.408
2.205

15.618

320.095

237.379
-155.393

81.986

473.298
2.057.231

2.530.529

963.257

963.257

1.706.014
1.352.135

3.058.149

2017
kr.

298.864
3.408
1.593

20.018

323.883

-121.718
-7.746

-129.464

443.289
435.905

879.194

962.372

962.372

908.138
3.381.252

4.289.390

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. januar 2018......ccereiiiieiriieerineeeeeneerenneerenneenen 208.955 59.539.837
(o 1y T S PP 0 3.840.156
F i T | o« R PP PP 0 -2.549.415
Kostpris 31. december 2018........ccccvieiiiiiiiriiniennnennnnn. 208.955 60.830.578
Opskrivninger 1. januar 2018......cciiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeannaens 0 71.455.601
Opskrivninger solgte aktiver.....c.vviieiiiiiiniiiiiiirenneenenaeens 0 -2.667.803
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiieiie e, 0 9.211.001
Opskrivninger 31. december 2018............cccceiiiiiiiiiinnnnnnn, 0 77.998.799
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......c.cccviiiiiiiiininennnennn. 90.127 0
Arets afsKrVIINGEr .....uveiiieiii e, 32.095 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c..cc....... 122.222 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................... 86.733 138.829.377

Investeringsejendomme bestar af 7 boligudlejningsejendomme i Nord- og Vest Kabenhavn
samt Berlin, som fastsaettes individuelt pa basis af de offentlige gennemsnitlige salgspriser fra
Boliga. Ejendommene i Berlin vaerdiansaettes pa baggrund af ekstern vurdering.

Derudover bestar Investeringsejendomme af en i sidste regnskabsar erhvervet en grund pa i alt
1.480 m2 i Sgborg. Selskabet er ved at bygge, renovere og istandsaette 4 huse til brug for
udlejning. Forventet indflytning er den 1. august 2019, hvorfor ejendommen er optaget til
kostpris i arsregnskabet.

Boligudlejningsejendomme i Nord- og Vest Kabenhavn, vaerdiansat til i alt 90 mio. kr., males
pa balancedagen til forsigtig dagsveerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2018 baseret pa baggrund af faktiske
handelsvaerdier fra sammenlignelige ejendomme offentliggjort pa Boliga. Gennemsnitlig kvm
pris er ca. 23 tkr., hvilket svarer til en handelspris pa ca. 90 mio. kr.

Boligudlejningsejendomme i Berlin, vaerdiansat til i alt 41 mio. kr., males pa balancedagen til
forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien
er pr. 31. december 2018 baseret pa baggrund af en ekstern vurdering af hver enkelt
ejendom.

Ejendom under opgerelse, vardiansat til 8 mio. kr. males pa balancedagen til kostpris.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

| den udstrakning de gennemsnitlige salgspriser a&ndrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt
andres, kan investeringsejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018.......ccccvivivernnnnennnnnn
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2018............c...c.......

Opskrivninger 1. januar 2018.......cccccvvvevnvennnn.
Arets resultat .......ocuvenieiiieiiniiiiiieineienn,
Opskrivninger 31. december 2018...............

Afskrivninger pa g00dwill.........ccovveveiennnen.n.

Kapitalandele i

Kapitalandele i Tilgodehavender i

Af- og nedskrivninger pa goodwill 31.
december 2018.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..

Heraf indregnet goodwill..........

Kostpris 1. januar 2018.............
Tilgang..covvvvieiiiiiiiiiieennees
Kostpris 31. december 2018.....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018......................

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018......
Betalt udbytte.........ccceeeeniis
Forslag til resultatdisponering..

Egenkapital 31. december

500.000 22.912.653 70.620.711

tilknyttede associerede tilknyttede
virksomheder virksomheder virksomheder
217.500 25.000 11.607.798
50.000 14.291.690 23.217.863
267.500 14.316.690 34.825.661
22.928.139 -15.486 0
237.379 1.370.643 0
23.165.518 1.355.157 0
0 1.526.036 0
0 1.526.036 0
23.433.018 14.145.811 34.825.661
.................. 0 6.104.143
Tilgodehavende i
associerede Andre
virksomheder tilgodehavender
...................................... 5.460.290 0
...................................... 285.881 1.014.350
...................................... 5.746.171 1.014.350
5.746.171 1.014.350
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte | alt

1.800.000 95.833.364

-1.800.000 -1.800.000
81.986 11.269.747 11.351.733
500.000 22.994.639 81.890.458 0 05.385.097

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeeld 31/12 2017 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 47.344.207 1.685.077 38.918.822 49.750.787 1.760.339
Geeld til tilknyttede

virksomheder..........cccvevvenn. 38.791.307 0 38.791.307 44.993.520 0
Geeld til associerede

virksomheder..........cccvevvvenn. 3.951.230 0 3.951.230 3.951.230 0
Anden gaeld.......ccovvviiiinnnn.l. 22.010.953 0 22.010.953 3.010.953 0

12.097.697 1.685.077 03.672.31201.706.490 1.760.339

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Holm og
Hauberg Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 47.344 tkr., er der givet pant i
investeringsejendommme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 138.829
tkr.

14

Note

10

11
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Arsrapporten for KMK Berlin A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



|IBDO ‘°

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene fastlaegges individuelt ved en specifik vurdering af hver
enkelt ejendom og pa basis af de gennemsnitlige salgspriser offentliggjort pa Boliga.dk.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Ejendomme under opfarelse og/eller vaesentlig ombygning males til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre
vaerdis metode.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



