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OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for OMJ Ejendomme A/S
for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrem-
me for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. marts 2020
Direktion:

Michael Elley Jacobsen

Bestyrelse:

Michael Bach Jensen Michael Elley Jacobsen Mogens Birkebaek
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i OMJ Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OMJ Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrogrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Penneo dokumentnagle: DDMDA-A3QAW-FAQPW-82M70-Y0II1-8J338



OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Advokat

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

OMJ Ejendomme A/S
Langballe 6, 8700 Horsens

317598 46

19. september 2008

Horsens

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Michael Bach Jensen, formand
Michael Elley Jacobsen
Mogens Birkeback

Michael Elley Jacobsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47, 1780 Kebenhavn V

Sydbank
Sendergade 18 - 22, 8700 Horsens

ADVOKATGRUPPEN
Emil Mgllersgade 41,1, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Hoved- og nagletal

| kr. 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 |
Hovedtal

Bruttofortjeneste 3.874.910 4.348.321 4.938.610 4.773.846 3.619.905
Resultat af primeer drift 242.716 2.752.302 2.655.881 3.364.600 -1.315.545
Arets resultat 1.393.574 1.535.073 1.085.019 1.712.930 -2.803.587
Balancesum 42.184.047 64.416.874 93.876.659 94.529.016 92.819.765
Egenkapital 13.331.928 15.146.294 13.562.710 12.369.668 10.663.111
Nogletal

Soliditetsgrad 31,6 % 23,5 % 14,4 % 13,1 % 11,5 %
Egenkapitalforrentning 9,8 % 10,7 % 8,4 % 14,9 % -23,5 %
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skeaeftigede 1 2 2 2 1
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i ejendoms- og projektudvikling, bade med henblik pa salg, eje og udvikling af
ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets investeringsejendomme er veerdiansat med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor
selskabets ejendomme er veerdiansat ud fra et afkastkrav pa mellem 6,95 %- 7,6%

Arets resultat viser et overskud pa 1.393.574 kr. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Seerlige risici

Renterisici
Idet den rentebaerende nettogeaeld udger et ikke uvaesentligt belab, vil moderate aendringer i
renteniveauet have direkte effekt pa indtjeningen.

Se note for fglsomhedsanalyse.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Forventet udvikling

Med de nuvaerende huslejeindtaegter og det nuveerende renteniveau budgetteres der med et positiv
resultat og likviditet af selskabets anlaegsaktiver i det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopgorelse

Note kr. 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 3.874.910 4.348.321

2 Personaleomkostninger -381.980 -1.244.317
3 Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver -22.667 -34.000
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 3.470.263 3.070.004
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.676.968 155.274
Resultat for finansielle poster 1.793.295 3.225.278
Finansielle indtaegter 0 1.409

4 Finansielle omkostninger -477.176 -1.269.555
Resultat for skat 1.316.119 1.957.132

5 Skat af arets resultat 77.455 -422.059
Arets resultat 1.393.574 1.535.073

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 2.000.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsare 1.250.000 0
Overfort resultat 143.574 -464.927

1.393.574 1.535.073
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

N o

kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER| ALT

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
40.226.001 62.486.868
0 85.002
40.226.001 62.571.870
40.226.001 62.571.870
9.305 119.653
1.841.230 625.253
76.322 1.043.910
31.189 56.188
1.958.046 1.845.004
1.958.046 1.845.004
42.184.047 64.416.874
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

10
11
12

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Renteswap

Kreditinstitutter i gvrigt
Ansvarlig lanekapital
Huslejedeposita

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Renterisici

Neertstaende parter

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
2.400.000 2.400.000
10.931.928 10.746.294
0 2.000.000
13.331.928 15.146.294
3.675.225 3.864.955
3.675.225 3.864.955
20.091.535 34.352.945
427.967 481.889
1.148.800 1.559.883
0 2.750.000

827.552 1.342.775
124.138 1.047.661
22.619.992 41.535.153
760.896 821.398
496.597 460.337

0 40.800

217.853 345.208

0 232.432
1.047.661 0
33.895 1.970.297
2.556.902 3.870.472
25.176.894 45.405.625
42.184.047 64.416.874
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017

Overfgrt via resultatdisponering

Andre veerdireguleringer af
egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2018

Overfgrt via resultatdisponering

Andre veerdireguleringer af
egenkapital

Udloddet udbytte

Betalt ekstraordineert udbytte

Egenkapital
30. september 2019

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

Foreslaet

udbytte for
Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
2.400.000 11.162.710 0 13.562.710
0 -464.927 2.000.000 1.535.073
0 48.511 0 48.511
2.400.000 10.746.294 2.000.000 15.146.294
0 143.574 1.250.000 1.393.574
0 42.060 0 42.060
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 0 -1.250.000 -1.250.000
2.400.000 10.931.928 0 13.331.928
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Pengestremsopgerelse

Note kr. 2018/19 2017/18
Arets resultat 1.393.574 1.535.073

13 Reguleringer 784.933 1.379.530
Pengestremme fra primeer drift for eendring i driftskapital 2.178.507 2.914.603

14 AEndring i driftskapital -2.450.031 621.654
Pengestrgmme fra primaer drift -271.524 3.536.257
Renteindbetalinger m.v. 0 1.409
Renteudbetalinger m.v. -477.176 -1.269.555
Pengestromme fra driftsaktivitet -748.700 2.268.111

Keb af materielle anlaegsaktiver -466.338 -152.426

Salg af materielle anlaegsaktiver 22.426.995 30.959.752
Pengestromme til investeringsaktivitet 21.960.657 30.807.326
Udbetalt udbytte -3.250.000 0
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter -15.302.140 -27.450.606
Afdrag pa leasingforpligtelser (finansiel leasing) 0 -84.927
Afdrag péa geeld til tilknyttede virksomheder -2.750.000 -3.523.863
Andre pengestremme vedrgrende finansieringsaktivitet 53.923 0
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -21.248.217 -31.059.396
Arets pengestrom -36.260 2.016.041
Likvider 1. oktober -460.337 -2.476.378

15 Likvider 30. september -496.597 -460.337

12
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OMJ Ejendomme A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méales efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgerelsen sammen med endringer i dagsveaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

13

Penneo dokumentnagle: DDMDA-A3QAW-FAQPW-82M70-Y0II1-8J338



OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og asso-
cierede virksomheder, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme males til en skannet dagsveerdi fastsat pa baggrund af en afkast-
baseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende ar, sammen med et
afkastkrav fastsat af en ekstern valuar, danner grundlag for ejendommenes veerdi.

Veerdien fastsaettes ud fra en professionel vurdering af lignende ejendomme og med et afkastkrav pa
6,85 -7,6 %.

Kontorejendomme afkastkrav pa 6,85 %- 7,60 %
Arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen og indgér i posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.”

Der afskrives ikke pd investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme, sammen med et afkastkrav fastsat af en ekstern
valuar, der tilsammen danner grundlag for ejendommenes veerdi.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for Realkredit og Bank,
praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter ssamme metode som geeldsfor-
pligtelser.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder, forud for tidspunktet for
levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjensteydelse.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestromsopgorelsen

Pengestremsopgarelsen viser virksomhedens pengestramme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndel-
se og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
gendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestreamme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i starrelse eller sammenseetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af |an, afdrag parente-
baerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpéa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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kr. 2018/19 2017/18

Personaleomkostninger

Lonninger 340.223 1.134.097

Pensioner 29.089 95.795

Andre omkostninger til social sikring 12.668 14.425
381.980 1.244.317

Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 2

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 22.667 34.000

22.667 34.000

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 232.432
Andre finansielle omkostninger 477176 1.037.123
477.176 1.269.555

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 124.138 1.047.661
Arets regulering af udskudt skat -201.593 -625.602
-77.455 422.059
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2018
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2019

Opskrivninger 1. oktober 2018
Arets veerdiregulering
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivning

Opskrivninger 30. september 2019

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Arets afskrivninger
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhee

Af- og nedskrivninger 30. september 2019

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2019

Afskrives over

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

Andre anlzeg,

Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar I alt
57.815.653 170.000 57.985.653
466.338 0 466.338
-21.800.608 -170.000 -21.970.608
36.481.383 0 36.481.383
4.671.215 0 4.671.215
-1.676.968 0 -1.676.968
750.371 0 750.371
3.744.618 0 3.744.618
0 84.998 84.998
0 22.667 22.667
0 -107.665 -107.665
0 0 0
40.226.001 0 40.226.001

5ar
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Noter
Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et normaliseret drifsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 40.226 t.kr. pr. 30. september 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

/Endringer i afkastkravene har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et sendret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5%point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 993 t.kr..- og omvendt ved en reduktion af afkastkravet.

Af selskabets samlede rentebzerende gaeld pa 22.926 t.kr. er 22.926 t.kr. med variabel rente.

/ndres renteniveauet i op eller nedadgaende retning vil det have fglgende virkninger pa arets
resultat for skat:

Renteudsving i % -0,5 0,5 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00
Pavirkning af resultat for skat i t.kr. -115 115 229 344 459 573 688

Der indgés pa nuveerende tidspunkt ikke rentepositioner til afdaekning af renterisici, dog har selskabet
en renteswap med loft pa 4 %vedrgrende 9,4 mio. kr. Rentesikringen Igber frem til 2025.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 14.404.618 senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernsambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belab for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for OMJ Innovation Holding A/S (frem til 30/9-
2019) og derefter Living Denmark Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er der deponeret et ejerpantebreve pai alt 9 mio. kr. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for eventuelt mellemvaerende har ejerforeningen et pantebrev pa 19*50.000 kr. =
950.000 kr.
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Noter
Renterisici

Renterisici

Selskabet har indgaet en renteswap i tilknytning til prioritetsgaelden. Veerdien af swap'en udger 428
t.kr. pr. 30. september 2019. Belgbet er indregnet i balancen. Gennem renteswappen sikres et loft pa
en fast rente pa 4 %for 1,2 mio EUR. Renteswappen udlgber ultimo 2025.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Living Denmark Holding ApS Langballe 6, 8700 Horsens
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Noter

kr.

Reguleringer

Af- og nedskrivninger

Avance/tab ved afheendelse af anlaegsaktiver
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Udskudt skat

FEndring i driftskapital
/Endring i tilgodehavender
/Endring i leverandgrgaeld m.v.

Likvider, ultimo
Kortfristet geeld til banker

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
1.699.635 -121.275
-1.314.4283 -189.400

0 -1.409

477.176 1.269.555
124.138 1.047.661
-201.593 -625.602
784.933 1.379.530
-113.042 -411.613
-2.336.989 1.033.267
-2.450.031 621.654
-496.597 -460.337
-496.597 -460.337
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