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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for OMJ Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. december 2017
Direktion:

Ole Mortensen

Besgyrelse:

%,_ 0
Ole Mortensen NS \_ﬁq;o(éirkebeek

Michael Bacﬁ Jense
formand

Michael é/lley Jacabsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i OMJ Ejendomme A/S

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for OMJ Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestreamsopgerel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter oqg pengestremme
for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke l@ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at Izse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 21. december 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[kr. 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 |

Hovedtal
Bruttofortjeneste 4,938.609 4.773.846 3.619.905 233.738 2.544.564
Resultat af ordinaer primaer drift 2.655.881 3.364.600 -1.315.545 4.755.914 12.674.145
Arets resultat 1.085.019 1.712.930 -2.803.587 1.959.401 8.104.266
Balancesum 93.876.659 94.529.016 92.819.765 L16.675.783 142.018.104
Egenkapital 13.562.710 12.369.668 10.663.111 13.220.175 11.462.776
Nggletal
Soliditetsgrad 14,4% 13,1% 11,5% 113% 8.1%
Egenkapitalforrentning 8,4% 14,9% -23,5% 159% 1106 %
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skaftigede 2 2 1 1 1
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i ejendoms- og projektudvikling, bdde med henblik pa salg, eje og udvikling af
ejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets investeringsejendomme er vardiansat med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor
selskabets ejendomme er vaerdiansat ud fra et afkastkrav pd mellem 5,55 % - 7,75%.

Arets resultat viser et overskud pa 1.152.099 kr. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Serlige risici

Renterisici
Idet den rentebzerende nettogeeld udger et ikke uvasentligt belgb, vil moderate andringer i
renteniveauet have direkte effekt pa indtjeningen.

Se note for fglsomhedsanalyse.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Forventet udvikling

Med de nuvarende huslejeindtagter og det nuvarende renteniveau budgetteres der med et positiv
resultat og likviditet af selskabets anlagsaktiver i det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Udskudt skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
4,938.609 4.773.846
-1.245.654 -1.225.472
-111.499 -160.500
0 -10.000
3.581.456 3.377.874
-925.575 -13.274
2.655.881 3.364.600
11.556 51.810
-1.229.416 -1.275.259
1.438.021 2.141.151
-353.002 -428.221
1.085.019 1.712.930
1.085.019 1.712.930
1.085.019 1.712.930
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver
7 Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
92.341.576 92.214.603
119.001 424.500
607.944 430.000
93.068.521 93.069.103
93.068.521 93.069.103
15.805 563.749

0 700.864

725.273 96.119
67.060 99.181
808.138 1.459.913
808.138 1,459,913
93.876.659 94.529.016
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

10
11
12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Renteswap

Leasingforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt
Ansvarlig lanekapital
Huslejedeposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Renterisici

Neaertstadende parter

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
2.400.000 2.400.000
11.162.710 9.969.668
13.562.710 12.369.668
4.476.875 4.217.802
4.476.875 4.217.802
57.704.134 58.358.737
544.082 652.105
26.088 77.591
4,308.160 5.263.078
5.500.000 5.500.000
1.691.556 1.418.020
69.774.020 71.269.531
1.882.596 1.967.351
2.476.378 1.459.614
1.0289 0
494.656 782.540
381.042 1.531.284
827.353 513.685

0] 417.541
6.063.054 6.672.015
75.837.074 77.941.546
93.876.659 94.529.016

10



EY

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopggrelse

OMJ Ejendomme A/S

Arsrapport 2016/17

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 2.400.000 8.263.111 10.663.111
Andre veardireguleringer af egenkapital 0 -6.373 -6.373
Overfort via resultatdisponering 0 1.712.930 1.712.930
Egenkapital 1. oktober 2016 2.400.000 9.969.668 12.369.668
Andre vaerdireguleringer af egenkapital 0 108.023 108.023
Overfegrt via resultatdisponering 0 1.085.019 1.085.019
Egenkapital 30. september 2017 2.400.000 11.162.710 13.562.710

11
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Pengestremsopgegrelse

Note

13

14

15

kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestremme fra primeer drift f@r andring i driftskapital

Andring i driftskapital

Pengestrgmme fra primeaer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.
Modtaget selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kob af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver

Pengestrgmme til investeringsaktivitet

Provenue ved indgaelse af leasingforpligtelser
Afdrag pa geld til kreditinstitutter
Afdrag pa leasingforpligtelser (finansiel leasing)

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestram
Likvider 1. oktober

Likvider 30. september

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.085.019 1.712.930
2.607.936 1.825.444
3.692.955 3.538.374
£1.316.523 9.559
2.376.432 3.547.933

11.556 51.810
-1.229.416 -1.275.259

606.935 0
1.765.507 2.324.484
-1.316.492 -2.301.700

280.000 480.000
-1.036.492 -1.821.700

0 170.000
-1.697.536 -1.655.122

-48.243 -391.133
-1.745.779 -1.876.255
-1.016.764 -1.373.471
-1.459.614 -86.143
-2.476.378 -1.459.614

12
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OMJ Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzlds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indteegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets verdirequlering indregnes i resultatopgsrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme, sammen med et afkastkrav fastsat af en ekstern valuar, der
tilsammen danner grundlag for ejendommenes veardi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som
lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

13
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p3
debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ion og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med svrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgeérelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme males til en skennet dagsvaerdi fastsat pa baggrund af en afkast-
baseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar, sammen med et
afkastkrav fastsat af en ekstern valuar, danner grundlag for ejendommenes vardi.

Veerdien fastsattes ud fra en professionel vurdering af lignende ejendomme og med et afkastkrav pa
5,557, T5% .

Kontorejendomme afkastkrav pa 7,5- 7,75 %
Retailsejendomme afkastkrav pa 5,94 %
Boligudlejningsejendomme pa 5,55 %

Arets vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen og indgér i posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme."
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestreamme ved salq af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzngere
bestér. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedraerende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
e1endomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opaerelse af skatteveaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af s&endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Leasingforpligtelser

Leasmgforphgtelser males til nutidsvardien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garanteret
restvaerdi baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Ansvarlig lanekapital

Gaeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for Realkredit og Bank, pra-
senteres som ansvarlig Ianekapital. Indregningen foretages efter samme metode som geeldsforpligtel-
ser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtegter i efterfalgende regnskabsar.
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Pengestramsopggrelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestreamme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat requleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrémme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i starrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1n, afdrag pa rente-
barende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld, som uden hindring kan omsattes til likvi-
de beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.
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kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzftigede

Afskrivninger pa materielle anlzgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Udskudt skat
Arets requlering af udskudt skat

OMJ Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.135.224 1.122.364
95.892 94,752
14,793 11.656
-255 -3.300
1.245.654 1.225.472
2 2
111.499 160.500
111.499 160.500
304.116 255.081
925.300 1.020.178
1.229.416 1.275.259
353.002 428.221
353.002 428.221
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Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgang i arets Ilgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2017

Opskrivninger 1. oktober 2016
Arets veerdiregulering

Opskrivninger
30. september 2017

Af- og nedskrivninger
1. oktober 2016
Arets afskrivninger
Tilbagefersel af af- og
nedskrivninger pa afha

Af- og nedskrivninger
30. september 2017

Regnskabsmassig vardi
30. september 2017

| materielle anlaegsaktiver
indgar finansielle
leasingaktiver med
regnskabsmaessig veerdi pa i
alt

Afskrives over

OMJ Ejendomme A/S

Arsrapport 2016/17

Andre anlzg,
Investeringsejen  driftsmateriel og Indretning af

domme inventar lejede lokaler I alt
77.337.437 470.000 430.000 78.237.437
1.052.548 0 263.944 1.316.492
0 -300.000 0 -300.000
78.389,985 170.000 693.944 79.253.929
14.877.166 0 0 14.877.166
925575 0 0 -925.575
13.951.591 0 0 13.951.591
0 45.500 0 45.500
0 25.499 86.000 111.499
0 -20.000 0 -20.000
0 50.999 86.000 136.999
92.341.576 119.001 607.944 93.068.521
0 119.001 0 119.001

5ar
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Noter
Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsvzerdi af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et normaliseret drifsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi

Fe@lsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 92.342 t.kr. pr. 30. september 2017. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Af selskabets samlede rentebarende gald pd 66.415 t.kr. er 66.415 t.kr. med variabel rente.

4ndres renteniveauet i op eller nedadgaende retning vil det have felgende virkninger p& arets resultat
for skat:

Renteudsving i % -0,5 0,51,00 1,50 2,00 2,50 3,00
Pavirkning af resultat for skat i t.kr. -332 332 664 996 1.328 1.660 1.992

Der indgas pa nuvaerende tidspunkt ikke rentepasitioner til afdakning af renterisici, dog har selskabet
en renteswap med loft pa 4 % vedrgrende 10 mio. kr.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 54.482.069 senere end 5 3r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernsambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremaéar af arsrapporten for OMJ Innovation Holding A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk
for kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

Selskabet har opfert beboelsesejendomme med henblik pé videresalg. Safremt lejlighederne ikke sa&lges
og i stedet udlejes, pahviler der selskabet en momsreguleringsforpligtelse. For hvert ar lejlighederne er
udlejet til boligformal, udger den arlige momsreguleringsforpligtelse t.kr. 343,

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld er der deponeret et ejerpantebreve pd i alt 9 mio. kr. Ejerpantebrevene giver
pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter
Renterisici

Renterisici

Selskabet har indgaet en renteswap i tilknytning til prioritetsgzlden. Vaerdien af swap'en udger 544
t.kr. pr. 30. september 2017. Belgbet er indregnet i balancen.

Nertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

OMJ Innovation Holding A/S Langballe 6, 8700 Horsens

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted
OMJ Innovation Holding A/S Langballe 6, 8700 Horsens
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Noter

kr.

Reguleringer

Af- og nedskrivninger
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

Andring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandergaeld m.v.

Likvider, ultimo
Kortfristet gaeld til banker

2016/17 2015/16
1.037.074 173.774
-11.556 -51.810
1.229.416 1.275.259
353.002 428.221
2.607.936 1.825.444
-49.088 65.216
-1.267.435 -55.657
-1.316.523 9.559
-2.476.378 -1.459.614
-2.476.378 -1.459.614
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