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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Banevingen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. maj 2020

Direktion

Jens Bolding Jensen
direktor

Bestyrelse

Jorgen Schou Peter Julius Jensen Carsten Greve Iversen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Banevingen Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Banevingen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

_
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 19. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jan Bunk Harbo Larsen Lasse Berg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30224 mne35811
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Banevingen Ejendomme A/S
Bredgade 38, st.
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 317592 77

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 10. september 2008
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Jargen Schou
Peter Julius Jensen
Carsten Greve Iversen

Jens Bolding Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Banevingen Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, udlejning og drift af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pd DKK 10.449.230, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 67.040.347.

Banevingen Ejendomme A/S er i regnskabsaret fusioneret med Banevingen 9 ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed afsmittende aktivitet pa
ejendomsmarkedet,

knytter der sig en usikkerhed til fastsaettelsen af vaerdien af selskabets ejendom. Pa trods af de foretagne
vardireguleringer vil der fortsat vaere usikkerhed forbundet med veerdiansattelsen, ligesom der knytter sig
usikkerhed til budgettet, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan have
betydning for veerdianszttelsen af ejendommen. Det er dog ledelsens opfattelse,at den indregnede verdi,
efter de foretagne veerdireguleringer, pa bedst mulig vis afspejler ejendommens dagsvardi.

Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at lukke landene
ned, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden. Det er pd nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgare storrelsen af den
negative pavirkning af Covid-19.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder som pévirker selskabets finansielle
stilling
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 12.455.196 10.179.000
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2.597.643 0
Bruttofortjeneste 15.052.839 10.179.000
Finansielle indteegter 1 145.352 176.000
Finansielle omkostninger 2 -1.164.982 -1.374.000
Resultat for skat 14.033.209 8.981.000
Skat af arets resultat 3 -3.583.979 -1.572.000
Arets resultat 10.449.230 7.409.000
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 20.000.000 0
Overfort resultat -9.550.770 7.409.000
10.449.230 7.409.000
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
5 217.500.143 154.700.000
4 0 828.000
217.500.143 155.528.000
217.500.143 155.528.000
990.583 66.000
20.427.728 0
131.438 957.000
21.549.749 1.023.000
179.556 0
21.729.305 1.023.000
239.229.448 156.551.000
8



Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 11.000.000 10.000.000
Overfort resultat 36.040.347 19.103.270
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 20.000.000 6.000.000
Egenkapital 67.040.347 35.103.270
Henseettelse til udskudt skat 20.703.133 10.497.730
Hensatte forpligtelser 20.703.133 10.497.730
Geeld til realkreditinstitutter 146.007.104 68.837.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 146.007.104 68.837.000
Geeld til realkreditinstitutter 6 4.055.069 0
Kreditinstitutter 0 2.071.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.250 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 38.920.000
Anden geeld 1.368.545 1.096.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.478.864 42.113.000
Galdsforpligtelser 151.485.968 110.950.000
Passiver 239.229.448 156.551.000
Begivenheder efter balancedagen 8
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 9
|5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Nettoeffekt som falge af fusion og
virksomhedskgb efter sammenlaegnings-
metoden

Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Overfart fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december

pwc

Foreslaet ud-

Selskabs- Overkurs ved Overfort bytte for regn-
kapital emission resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
10.000.000 0 -1.161.533 9.000.000 17.838.467
1.000.000 28.307.220 0 0 29.307.220
0 0 18.445.430 18.445.430
11.000.000 28.307.220 17.283.897 9.000.000 65.591.117
0 0 -9.000.000 -9.000.000
0 -9.550.770 20.000.000 10.449.230
0 -28.307.220 28.307.220 0 0
11.000.000 0 36.040.347 20.000.000 67.040.347
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Overfarsler i arets lgb

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2019 2018

DKK DKK
49.906 148.000
95.446 28.000
145.352 176.000
753 922.000
1.164.229 452.000
1.164.982 1.374.000
1.134.562 93.000
2.449.417 1.537.000
0 -36.000
0 -22.000
3.583.979 1.572.000

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK
1.376.000
-1.376.000
0
548.000
-548.000
0
0
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Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

pwe

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 154.700.000
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb 58.823.000
Tilgang i arets Igb 551.500
Overfgrsler i arets lgb 828.000
Kostpris 31. december 214.902.500
Veerdireguleringer 1. januar 0
Arets vaerdireguleringer 2.597.643
Veerdireguleringer 31. december 2.597.643
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 217.500.143

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets portefglje af investeringsejendomme bestar af 6 ejendomme beliggende pa Banevingen,
Kgbenhavn.

Ejendommene bestar af erhvervslejemal. Ledelsen har fastsat dagsvaerdien ud fra handelsveerdien af
ejendommene, da disse er erhvervet via aktiekgb i indevaerende regnskabsar.

Investeringsejendommen males til dagsveerdi. Fastleeggelsen af dagsveerdien er baseret pa forudsaetninger og
ledelsen anvender regnskabsmaessige skgn i forbindelse med fastleeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af
regnskabsmaessige skgn medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsvaerdien. Nuvaerende og
fremtidig leje er fastsat pa markedsmaessige vilkar.
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Noter til arsregnskabet

6
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Eventualforpligtelser

2019 2018

DKK DKK
126.171.664 60.556.000
19.835.440 8.281.000
146.007.104 68.837.000
4.055.069 0
150.062.173 68.837.000
217.551.500 154.700.000

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens

selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

starre belab.
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at lukke landene ned,
far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der
er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for
virksomheden. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af den negative pavirkning af
Covid-19.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder som pavirker selskabets finansielle stilling
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Banevingen Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har a&ndret anvendt regnskabspraksis for méling af investeringsejendomme fra kostpris til
dagsverdi. Andringen har medfert en forhgjelse af ordinaert resultat for sidste regnskabsér med DKK
1.572.000. Det har herudover forgget virksomhedens anlaegsaktiver med DKK 23.834.000. Egenkapitalen
endvidere er foreget med &ndringen i sidste rs resultat.

Andringen i regnskabspraksis har medfert en forhgjelse af ordinzrt resultat for indeveerende regnskabsér
med DKK 3.425.643. Herudover er virksomhedens anlaegsaktiver forgget med DKK 3.425.643.
Egenkapitalen er forgget med @&ndringen af ordineert resultat.

Den akkumulerede virkning af praksisaeendringen udger en forbedring af arets resultat pa DKK 4.997.643.
Anlaegsaktiver foroges med DKK 27.259.643. Egenkapitalen er forgget tilsvarende med den akkumulerede
forggelse i drets resultat.

Ledelsen vurderer, at den nuveerende regnskabspraksis afspejler selskabets regnskabsmaessige resultater
samt finansielle stilling.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlagninger

Selskabet er fusioneret med Banevingen 9 ApS med virkning fra 1. januar 2019. Sammenlegningen er
gennemfort ved anvendelse af "book-value"-metoden.

Denne metode kraever ikke tilpasning af sammenligningstal for tidligere regnskabsér. Selskabet har
indregnet de overtagne nettoaktiver i Banevingen 9 ApS til de regnskabsmaessige vaerdier. Veerdien af de
indskudte nettoaktiver pa overdragelsestidspunktet DKK 29.307.220 er bogfort direkte pa egenkapitalen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, maéles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter i henhold til lejekontrakter.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendom, administration samt
kontorhold.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

_
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Noter til arsregnskabet
9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til skennet dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering
af hver enkelt ejendom. Dagsvaerdierne er baseret pa hhv,. en afkastbaseret model, maglervurderinger,
konkrete salgsforhandlinger samt enkelte, subjektive sken foretaget af ledelsen.

Beregningen af dagsveerdier ved hjelp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i ejendommens
budgetterede driftsafkast for det kommende ar. Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som
lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket ejendommens saedvanlige driftsomkostninger. Der knytter sig
usikkerhed til ejendommens budget, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader som forventet, og
afvigelser kan veere vaesentlige, hvilket vil have vaesentlig betydning for vaerdianszettelse af ejendommen.

Som felge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet, knytter
der sig en usikkerhed til fastsaettelsen af veerdien af selskabets ejendom. Pé trods af de foretagne
vaerdireguleringer vil der fortsat vaere usikkerhed forbundet med verdiansettelsen, ligesom der knytter sig
usikkerhed til budgettet, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan have
betydning for veerdiansattelsen af ejendommen.Det er dog ledelsens opfattelse, at den indregnede veerdi,
efter de foretagne vaerdireguleringer, pa bedst mulig vis afspejler ejendommens dagsveerdi.

Ejendommens afkastkrav fastsattes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sisom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes
bonutet mv. Den beregnede dagsveerdi pa baggrund af driftsafkast og afkastkrav tilleegges deposita og
forudbetalt leje og fratraekkes forventet tomgangsleje, udskudt vedligeholdelse og andre engangsposter.

Regulering af investeringsejendommes veerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Ovurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

_
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Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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