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[o) .
L edel sespategning
Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 og arsberetningen.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 06/04/2017

Direktion

Kenneth Falbe Andersen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Andersens Ejendomme ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andersens Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Andrerapporteringsfor pligtigel ser
Selskabet har tabt hele sel skabskapitalen. Vi henviser til ledelsens beretning herom.

Risskov, 06/04/2017

Keld Dupont

registreret revisor FSR

Dupont Revision & Radgivning Aarhus Registreret Revisionsanpartssel skab
CVR: 26887801
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L edelsesberetning

Generelt:
Sel skabets aktivitet er fremadrettet jendomsinvesteringer og udlejning af disse.

@konomisk udvikling:

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabet far tilfert en gjendom fra modersel skabet
hvorved sel skabskapitalen vil blive retableret i 2017.

Haendel ser efter regnskabsarets afslutning:

Der er ikke sket noget efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt forrykker vor vurdering af
sel skabets forhold.

Forventet udvikling:
Der forventes en positiv udvikling.

Ejerforhold:
Kenneth Falbe Andersen ger 100 % af kapitalandelene.

Resultatanvendel se:
Arets resultat kr. -44.560 som foresl&s anvendt sdledes:

Udbytte kr. 0. Overfert til nasste ar kr. -44.560.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Vi har aflagt arsrapporten i overensstemmel se med bestemmel serne for klasse B-virksomheder i
arsregnskabsloven.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til sidste ar, er
i hovedtrak falgende:

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér de er
sandsynlige og kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til
kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser, som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominel belagb. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller
afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerel sen:
Resultatopgearel sen er funktionsopdelt.

Periodisering af indteegter og omkostninger:

| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er
erhvervet og afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og tjenesteydelser, er medtaget i det ar, hvori
indtaegter fra salget er medtaget.

Skat af arets resultat:

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfaresi resultatopgarel sen. Samtidigt
hermed udgifts- eller indtaegtsfares drets forskydninger i hensadtelse til udskudt skat.

Balancen:
Tilgodehavender:

Vi optager tilgodehavender til palydende vaardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af
forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Veadipapirer:

Vi ansadter barsnoterede vaardipapirer til den laveste vaardi af kursvaardi pa balancedagen og
anskaffel sesprisen.

Hensadtel ser:
Udskudt skat hensadtes med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
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Side9 af 14

vaadier.

Gad:
Gadd til pengeingtitutter og andre kreditinstitutter er optaget til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeiieiieiee e 23.151
DistributionSOMKOSININGES ......ccevviriririereeeeie e
AdministrationsomMKOSININGEr .......c.ccceevievieveeseee e -50.000
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoevieiiiiiie e, -26.849
Andrefinansielle iNAtaagter ...
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......cccceverereriieierese e -19.188
Ordineert resultat far skat ... -46.037
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveveeeeeeeeieeeeeecee e 1.477
= (=Y = U] - | T -44.560
Fordag til resultatdisponering
OVEfArt reSUITAL ......oceeveeeeciese e -44.560
R USSR -44.560
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2015
kr.

329.953

-29.894
-303.356

-3.297

0
-32.211

-35.508
-55.290
-90.798

-90.798
-90.798

CVR-nr. 31758289



Balance 31. december 2016

Aktiver

Forudbetalinger for immaterielle anlaggsaktiver ...........ccce...

Immaterielle anlaegsaktiver i alt ...,

Produktionsanlaay 0g Maskiner .........cccceveveereeresieeseeseeee e
Indretning af lgjedelokaler ........cccoovvviiiiicc

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o

ANlaegsaktiver 1 alt ..o

Udskudte SKatteaKtiVEr ...
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccoovvercicicee e
Likvide beholdninger ...

OmsaatnNingSaKtiVer T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2016
kr.

29.938

29.938

29.938

25.802
2.755

28.557

28.557

58.495
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2015
kr.
42.500

42.500

41.910
17.937

59.847

102.347

24.325
2.755

27.080
10.568
37.648

139.995
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......cccoiieiiiice e 205.000 125.000
OVErfArt reSUIaL ......ccooeeieerieseeee e e -304.005 -259.446
Egenkapital i @lt ..o -99.005 -134.446
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cccvvrvinieneninnenn 7.500 22.723
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S o 0 40.564
SOCIAl SIKITNQG eveeivieciiece e
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........cooviviieiecicicncncce 150.000 211.154
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccocvvvevieeiecceceecec 157.500 274.441
Gaddsforpligtelser i alt .....ccovvveiiee e 157.500 274.441
PaSSIVEr T alt .o 58.495 139.995
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Noter
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1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold

Note 2016

1. Administrationsomkostni nger

Regnskabsposten indeholder afskrivninger pa
driftsmateriel og inventar som anvendesi
administrationen. Selskabet har i regnskabsaret
gennemsnitligt beskadtiget 0 medarbejdere, og
vederlag til ledelsen udger kr. O.

2. Renteindtaagter

Renter, pengeinstitutter 0
0
3. Renteudgifter og lignende omkostninger
Renter, pengeinstitutter 0
Renter, mellemregning 19.188
Renter, SKAT m.v. 0
19.188

4, Skat af arets resultat

5. Indretning legjede lokaler

Anskaffel sessum, primo 29.528

Tilgang i aretslab 0

Afskrivninger, primo -11.591

Arets af skrivninger -17.937
0

6. Tekniske anlagg og maskiner

Anskaffel sessum, primo 76.536
Afgangi aretslab 0
Afskrivninger, primo -34.626
Arets af-/nedskrivninger -11.972
29.938

7. Andre tilgodehavender

Skyldig moms, primo 2.755
Udgaende moms 0
Indgaende moms 0

2015

1.956
23.627

6.628
32.211

28.428
1.101

-5.686

-5.905

17.938

226.536
-150.000
-22.654
-11.972

41.910

-359
3.114
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10.

2.755

Overfart resultat
Overfert res. frasidste ar -259.445

-259.445
Anden gadd
Skyldig A-skat 0
Skyldig ATP 0
Skyldig lan og gage 0

0

Eventualforpligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser udover hvad
der er indregnet i arsrapporten.

Sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser.

Sel skabskapitalen

Selskabskapitalen er i regnskabsaret forhgjet med
80.000, hvorefter sel skabskapitalen udger 205.000.

Nagtstéende parter

Selskabet Andersens Ejendomme ApS's naatstéende
parter omfatter faglgende:

Bestemmende indflydel se:
Kenneth Falbe Andersen, Kolding.

@vrige nagtstéende parter, som virksomheden har haft
transaktioner med:

Ingen.

Transaktioner med nagrtstaende parter:

Der har i 2016 ikke vaaet ssmhandel med K enneth
Falbe Andersen.

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i sel skabets
anpartshaverfortegnel se som gjende minimum 5%
stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Kenneth Falbe Andersen.
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2.755

-168.648
-168.648

26.387
2.056
12.121

40.564
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