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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Dan Mark Ejendomme Udvikling
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 31. januar 2024

Direktion

Michael Willaume Andersen

Bestyrelse

Lars Merrild Hareskov Hans-Henrik Dige Michael Willaume Andersen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 31. januar 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Ole Skouboe
statsautoriseret revisor
mne32107
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S
Hersegade 3
4000 Roskilde

CVR-nr.: 31756138
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse Lars Merrild Hareskov, Formand

Hans-Henrik Dige

Michael Willaume Andersen

Direktion Michael Willaume Andersen

Revision Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5
8960 Randers S@

Modervirksomhed Brask Thomsen Stiftung, Liechtenstein

Dattervirksomheder Dan Mark Ejendomme Vollsmose A/S, Roskilde
Kontorhuset ApS, Roskilde
Vibaek Strand ApS, Roskilde
ApS SMBK nr. 928 Skansen, Roskilde
Dan Mark Ejendomme ApS, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af i at foretage investering i fast ejendom og
veerdipapirer samt anden i forbindelse dermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -3.721.030 kr. mod -1.772.532 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -12.658.173 kr. mod et overskud pa 3.048.666 kr. sidste ar.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -3.721.030 -1.772.532
1 Personaleomkostninger -6.019.837 -5.230.073
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -363.605 -545.920
Andre driftsomkostninger -563.000 -2.826.844
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 7.095.366
Driftsresultat -10.667.472 -3.280.003
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -835.428 4.314.844
Andre finansielle indtaegter 56.415 304.699
2 @vrige finansielle omkostninger -742.810 -403.475
Resultat for skat -12.189.295 936.065
Skat af arets resultat -468.878 2.112.601
Ordinzert resultat efter skat -12.658.173 3.048.666
Arets resultat -12.658.173 3.048.666
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 3.048.666
Disponeret fra overfgrt resultat -12.658.173 0
Disponeret i alt -12.658.173 3.048.666
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023 7
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.697.976 2.046.581
Investeringsejendomme 538.367.913 519.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 540.065.889 521.046.581
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 103.370.015 217.044.709
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 119.681.564 97.936.572
Finansielle anlaegsaktiver i alt 223.051.579 314.981.281
Anlaegsaktiver i alt 763.117.468 836.027.862
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 122.066 122.066
Varebeholdninger i alt 122.066 122.066
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.437.562 3.020.110
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.646.962 0
Udskudte skatteaktiver 4.309.137 9.309.137
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.531.122 2.112.601
Andre tilgodehavender 12.872.583 11.506.947
Periodeafgraensningsposter 54.452 60.072
Tilgodehavender i alt 26.851.818 26.008.867
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.107 3.681
Verdipapireri alt 2.107 3.681
Likvide beholdninger 5.662.555 25.859.696
Omsaetningsaktiver i alt 32.638.546 51.994.310
Aktiver i alt 795.756.014 888.022.172
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Balance 31. december
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Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.500.000 3.500.000
Overfprt resultat 722.572.389 285.340.383
Egenkapital i alt 727.072.389 288.840.383
Geaeldsforpligtelser
Ansvarlig kapital 0 576.755.252
Geeld til realkreditinstitutter 12.659.934 14.149.411
Deposita 3.868.981 4.039.806
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.528.915 594.944.469
Kortfristet del af langfristet geeld 1.525.000 1.525.000
Geeld til pengeinstitutter 46.965.206 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.891.152 1.277.642
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 465.639
Anden geeld 773.352 969.039
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 52.154.710 4.237.320
Galdsforpligtelser i alt 68.683.625 599.181.789
Passiver i alt 795.756.014 888.022.172

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023 9
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2023 3.500 285.340 288.840
Kontant kapitaludvidelse 1.000 0 1.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -12.658 -12.658
Overkurs udvidelse 0 449.890 449.890
4.500 722.572 727.072

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023 10



nnnnnnnnnnn

Noter

2023 2022
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 5.744.092 4.931.343
Pensioner 157.817 191.754
Andre omkostninger til social sikring 117.928 106.976
6.019.837 5.230.073
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 11 12
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 742.810 403.475
742.810 403.475
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 4.005.846 4.690.942
Tilgang i arets Igb 15.000 151.809
Afgang i arets lgb 0 -836.905
Kostpris 31. december 2023 4.020.846 4.005.846
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -1.959.265 -1.898.926
Arets afskrivninger -363.605 -545.920
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede og udrangerede
aktiver 0 485.581
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -2.322.870 -1.959.265
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.697.976 2.046.581
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023 11
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 452.542.627 464.274.962
Tilgang i arets lgb 19.367.913 0
Afgang i arets Igb 0 -11.732.336
Kostpris 31. december 2023 471.910.540 452.542.626
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 66.457.373 59.362.008
Arets regulering til dagsvaerdi 0 7.095.366
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 66.457.373 66.457.374
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 538.367.913 519.000.000
Selskabets ejendomme kan kategoriseres saledes:
Ejendomskategori Beliggenhed Afkastkrav 2022
Beboelsesejendomme Kgbenhavn 3-5%
Sjeelland 4-6%
Jylland/Fyn excl. Arhus 4,5-7%
Erhvervsejendomme Kgbenhavn 5-7%
Sjeelland 5-7%
Jylland/Fyn excl. Arhus 6-10%
Byggegrunde Danmark Vurdering byggeretter

De centrale forudsaetninger foretages ud fra en individuel vurdering af stand, udlejningsprocent

mv.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Arets tilbagefgrsler pa afgang

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Tilknyttede virksomheder:

Dan Mark Ejendomme Vollsmose A/S
Kontorhuset ApS

Vibaek Strand ApS

ApS SMBK nr. 928 Skansen

Dan Mark Ejendomme ApS

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
247.684.379 255.084.443
73.507.234 0
-179.385.634 -7.400.064
141.805.979 247.684.379
-30.639.670 -30.512.488
5.577.108 4.314.844
-13.373.402 -4.442.026
-38.435.964 -30.639.670
103.370.015 217.044.709
Hjemsted Ejerandel
Roskilde 100 %
Roskilde 100 %
Roskilde 100 %
Roskilde 100 %
Roskilde 100 %
119.681.564 97.936.572
119.681.564 97.936.572
119.681.564 97.936.572

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve pa TDKK 128.267 i

ejendomme. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 538.368.

Til sikkerhed for mellemveaerender med tilknyttede virksomheder er der tinglyst pantebreve pa

TDKK 253.574 i ejendomme. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK

538.368.

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2023
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Noter

7. Pantszatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for gaeld til @gvrige panthavere er der tinglyst pantebreve pa TDKK 4.344 i
ejendomme. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 538.368.

Af likvide beholdninger pa TDKK 2.912 er TDKK 2.899 deponeret til sikkerhed i forbindelse med
ejendomshandler.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Dan Mark Skov A/S som er administrations-

selskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider stgrrelsesgreenserne.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-

de udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
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nnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veer-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indreg-nes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsf@res negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfgrt veer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. lkke-bgrsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn
skabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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