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Dan Mark Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Dan Mark Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 2. maj 2016

Direktionepn:,

: '
Karl Villum Lisbeth Skovgaard Lauridsen C ﬁg{ren
Formand
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Dan Mark Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dan Mark Ejendomme A/S
Vi har revideret arsregnskabet for Dan Mark Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opnéa hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biflede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 2. maj 2016

Dansk Revision Randers
Godkkndt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

j/)

Ole Skouboe ersen
sautoriseret revisor

Statsautoriseret revisor
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Dan Mark Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der er i regnskabsaret foretaget en kapitalforhgjelse med nom. 1.000.000 og en overkurs pa DKK 209.000.000.
Selskabskapitalen er herved reetableret.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Heendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Dan Mark Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |pbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geeld.

ZAndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

{Dansk 6 > GG

.. Revision INDEPENDENT MEMBER




Dan Mark Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi Isbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter ved udlejning af fast ejendom og indregnes i resultatopggrelsen, sa-
fremt huslejen er opkraevet og vedrgrer regnskabsaret. Nettoomsaetning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder gevinst og tab pa salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sine sgsterselskaber. Dan Mark Skov A/S fungerer som det skattemasssige admi-

nistrationsselskab.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Dan Mark Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar  3-10 ar

Ejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af ejendommenes dagsvaerdi. | diskonteringsgrundlaget
indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes
drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 5-10% for erhvervsejendomme og 3-6% for boligejendomme. Diskonte-
ringsfaktorer er individuelt vurderet pa den enkelte ejendom

Arets eventuelle dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.
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Dan Mark Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-

toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Dan Mark Ejendomme A/S

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 16.964.696 17.687
1 Personaleomkostninger -3.142.423 -2.921
2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 4.100.945 4.017
Afskrivninger, anleegsaktiver -122.674 -96
Andre driftsomkostninger 0 -521
Resultat f@r finansielle poster 17.800.544 18.165
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 949.628 -5.747
Indtaegter af andre kapitalandele 0 6
Finansielle indtaegter 1.740.303 1.041
4 Finansielle omkostninger -18.787.954 -21.897
Ordinaert resultat for skat 1.702.521 -8.431
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.702.521 -8.431
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.702.521 -8.431
Resultatdisponering i alt 1.702.521 -8.431
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Dan Mark Ejendomme A/S

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 752.512.904 729.156
Indretning af lejede lokaler 144.965 188
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 571.236 205
Materielle anizegsaktiver 753.229.105 729.549
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 34.495.090 35.659
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 67.536.350 64.663
Finansielle anlagsaktiver 102.031.440 100.322
Anlaegsaktiver i alt 855.260.545 829.871
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.541.863 6.953
Udskudte skatteaktiver 9.309.137 9.344
Andre tilgodehavender 5.858.179 2.830
Periodeafgraensningsposter 89.692 109
Tilgodehavender 21.798.871 19.237
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 57.169 127
Veaerdipapirer og kapitalandele 57.169 127
Likvide beholdninger 5.393.490 11.455
Omsatningsaktiver i alt 27.249.530 30.820
Aktiver i alt 882.510.075 860.691
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Dan Mark Ejendomme A/S

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 3.500.000 2.500
Overfort resultat 173.669.824 -34.919
5 Egenkapital i alt 177.169.824 -32.419
Gald til realkreditinstitutter 114.184.477 131.748
Langfristede galdsforpligtelser 114.184.477 131.748
Gald til realkreditinstitutter 9.399.185 6.725
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.811.290 10.253
Geeld til tilknyttede virksomheder 570.547.895 743.481
Anden gzld 1.397.404 903
Kortfristede geeldsforpligtelser 591.155.774 761.362
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 705.340.250 893.110
Passiveri alt 882.510.075 860.691
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dan Mark Ejendomme A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 2.718.490 2.605
Andre omkostninger til social sikring 423.933 316
Personaleomkostninger i alt 3.142.423 2.921
2 Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 3.955.000 7.629
Dagsvardiregulering af geeld 145.945 -3.612
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i ait 4.100.945 4.017
3 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 1.333.311 1.028
Andre finansielle indtaegter 406.992 13
Finansielle indtaegter i alt 1.740.303 1.041
4 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 15.198.088 4.989
Renter BTS tilbageforte koncerntilskud 0 3.728
Andre finansielle omkostninger 3.589.866 13.180
Finansielle omkostninger i alt 18.787.954 21.897
5 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfprt lalt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 2.500 0 156.983 159.483
Udbetalt udbytte 0 0 -191.902 -191.902
Kapitalforhgjelse 1.000 0 0 1.000
Kapitalforhgjelse 0 209.000 0 209.000
Overkurs anvendt ved resultatdisponering 0 -209.000 209.000 0
Egenkapitalregulering i datterselskab 0 0 -2.114 -2.114
Arets resultat 0 0 1.703 1.703
Egenkapital ultimo 3.500 0 173.670 177.170
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Dan Mark Ejendomme A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Hovedaktivitet

Selskabets formal ifglge vedtaegterne er at foretage investering i fast ejendom og vaerdipapirer
samt anden i forbindelse dermed staende virksomhed.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med administrationsselskabet for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerender med panthavere er der tinglyst pant i ejendomme. Ejendom-
menes vardi er i arsrapporten indregnet med TDKK 752.512.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der pant i likvide beholdninger pd TDKK
1.793.
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