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Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for TG Partners A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 13. april 2016

Direktion

Carsten Viggo Baek

Tilsynsrad

Lars Thylander Sebastian Christmas Poulsen Michael Ritto
formand

John Schwartzbach Bendt Wedell Johan Wedell-Wedellsborg
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i TG Partners A/S

Vi har revideret arsregnskabet for TG Partners A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Gert Fisker Tomczyk Henrik @degaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Tilsynsrad

Direktion

Revision

pwe

TG Partners A/S

c¢/o Thylander Gruppen
Store Strandstrade 19, 1
1255 Kebenhavn K

CVR-nr.: 3175 49 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Selskabets formal er investering i, keb, salg, udvikling og drift af fast
ejendom samt at besidde aktier i ejendomsselskaber.

Lars Thylander, formand
Sebastian Christmas Poulsen
Michael Ritto

John Schwartzbach

Bendt Wedell

Johan Wedell-Wedellsborg

Carsten Viggo Baek

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 51.126.343 43.320.752
Indteegter af andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.046.801 4.149.658
Andre eksterne omkostninger -145.662 -242.071
Bruttoresultat 54.027.482 47.228.339
Andre finansielle indteegter 1 19 881.574
Andre finansielle omkostninger -2.661 -35.000
Resultat for skat 54.024.840 48.074.913
Skat af arets resultat 2 -304.458 -906.260
Arets resultat 53.720.382 47.168.653
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 46.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 51.126.343 43.320.752
Overfort resultat -43.405.961 3.847.901
53.720.382 47.168.653
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 231.102.212 173.809.851
Andre veerdipapirer og kapitalandele 17.690.421 14.714.191
Finansielle anleegsaktiver 248.792.633 188.524.042
Anlagsaktiver 248.792.633 188.524.042
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.493.302 26.741.723
Andre tilgodehavender 0 6.553
Selskabsskat 33.376 0
Tilgodehavender 25.526.678 26.748.276
Likvide beholdninger 445.374 138.328
Omsatningsaktiver 25.972.052 26.886.604
Aktiver 274.764.685 215.410.646
58
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
DKK DKK
Selskabskapital 20.000.000 20.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 116.722.486 59.430.125
Overfort resultat 90.942.491 134.348.452
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 46.000.000 0
Egenkapital 4 273.664.977 213.778.577
Henseettelse til udskudt skat 986.921 901.133
Hensatte forpligtelser 986.921 901.133
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 79.287 109.287
Selskabsskat 0 512.869
Anden gaeld 33.500 108.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser 112.787 730.936
Galdsforpligtelser 112.787 730.936
Passiver 274.764.685 215.410.646
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
i
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
1 Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 0 881.354
Andre finansielle indteegter 19 220
19 881.574
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 304.458 906.260
304.458 906.260
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 114.379.726 114.379.726
Kostpris 31. december 114.379.726 114.379.726
Veerdireguleringer 1. januar 59.430.125 14.840.428
Arets resultat 51.126.343 43.320.752
Egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder 6.166.018 1.268.945
Veerdireguleringer 31. december 116.722.486 59.430.125
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 231.102.212 173.809.851
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital Egenkapital Arets resultat
TGP B ApS Kgbenhavn 1.000.000 101.357.353 19.824.580
TGP F ApS Kgbenhavn 125.000 120.948.620 27.436.274
Ole Suhrs Gade 13-15 ApS Kgbenhavn 125.000 8.796.239 3.865.490
|5
7
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 20.000.000 59.430.125 134.348.452 0 213.778.577
Egenkapitalbeveegelser i tilknyttede
virksomheder 0 6.166.018 0 0 6.166.018
Arets resultat 0 51.126.343 -43.405.961 46.000.000 53.720.382
Egenkapital 31. december 20.000.000 116.722.486 90.942.491 46.000.000 273.664.977

Selskabskapitalen bestar af 20.000.000 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

5 Eventualposter og ogvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Selskabet har givet pant i kapitalandele i selskabet TGP F ApS for et hvert mellemvaerende med
realkreditinstitut.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor Ole Suhrs Gade13-15 ApS, TGP F ApS, Dr.
Tvaergade 8 ApS og K/S Christianshavn Kanal 4. Forpligtelsen udger pr. 31.12.2015 TDKK 183.154.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. TG Partners A/S

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens sambeskattede selskaber heefter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for TG Partners A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som konsekvens af endring af drsregnskabsloven &ndres regnskabspraksis for maling af finansielle
forpligtelser forbundet med investeringsejendomme fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris. I forbindelse
med implementering af praksisendringen er det besluttet at anvende overgangsbekendtggrelse nr. 1849 af
15. december 2015 hvorved sammenligningstal for 2014 ikke er tilpasset. Praksisendringen har pavirket
rets resultat og egenkapital med DKK 573.073. Bortset fra ovenstdende omrade er den anvendte
regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.
Der udarbejdes ikke koncernregnskab iht. rsregnskabsloven § 110.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaessige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Har modersel-
skabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en
hensat forpligtelse hertil.

Vaesentlig regnskabspraksis for de tilknyttede selskaber

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tilleeg af transaktionsomkostninger.
Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi svarende til de belgb, som
investeringsejendommene pé balancedagen kan szlges til ved en kontanthandel til en uathangig kaber.
Dagsvaerdi fastleegges af ledelsen ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansattelsesmetode baseret pa en
kapitalvaerdi beregnet ud fra forventede fremtidige pengestromme. I det omfang der er tilgaengelige

aktuelle markedspriser for sammenlignlige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi. Andring i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsér, hvor

.
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Regnskabspraksis

endringen er opstaet.
Verdiansattelsen er efter sin natur behaftet med usikkerhed.
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdeekning, jf.
nedenfor.

Regnskabsmaessig afdakning

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for af-
daekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med de @&ndringer i dagsvardien af det afdeekkede aktiv eller den afdeekkede forpligtelse, som
kan henferes til den risiko, der er afdaekket.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pé egenkapitalen under overfort resultat for sa
vidt angér den effektive del af afdaekningen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer
den afdaekkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egen-
kapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den sikrede transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfares det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne proveu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forkellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgorelsen

som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer geeld til tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele, der ma-
les til skennet dagsveerdi pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris.
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