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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for HIMK
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederikshavn, den 30. marts 2021

Direktion

Kristian Vademar Skov Pedersen
direkter
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgernei HIMK Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HIMK Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 30. marts 2021

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Christian Jensen
Statsautoriseret revisor
mne29466
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Dattervirksomhed

HIMK Invest ApS
Kistehgjvej 8, Skibtved
9900 Frederikshavn

CVR-nr. 317506 95

Stiftet: 8. september 2008
Hjemsted: Frederikshavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kristian Valdemar Skov Pedersen, direkter

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45

9490 Pandrup

Nykredit Bank, John F. Kennedys Pl., 9000 Aalborg

Forest Invest ApS, Frederikshavn Kommune
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 321.067 kr. mod 268.522 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud
ger 501.664 kr. mod 61.475 kr. sidste r. L edelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 321.067 268.522
Vaadiregulering af investeringsejendomme 408.781 -25.000
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver 0 5.000
Driftsresultat 729.848 248.522
Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 66.735 -43.490
@vrige finansielle omkostninger -100.674 -113.576
Resultat far skat 695.909 91.456

2 Skat of &retsresultat -194.245 -29.981
Aretsresultat 501.664 61.475

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 56.500 55.300
Overferestil overfart resultat 445.164 6.175
Disponeret i alt 501.664 61.475
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
8.595.000 8.150.152
8.595.000 8.150.152

81.755 15.020
192.000 192.000
273.755 207.020

8.868.755 8.357.172
0 1.354

42.370 44.015

42.370 45.369
299.516 4777
341.886 50.146

9.210.641 8.407.318
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 3.316.726 2.871.562
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 56.500 55.300
Egenkapital i alt 3.498.226 3.051.862

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 506.123 357.258
Hensatte forpligtelser i alt 506.123 357.258

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 4.671.219 4.444.824
Deposita 143.200 132.100
6 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.814.419 4.576.924
6 Kortfristet del af langfristet gedd 258.831 199.488
Gadd til pengeinstitutter 0 81.559
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 68.101 14.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 15.995 37.909
Sel skabsskat 46.262 24.446
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.684 11.434
Anden gadd 0 52.438
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 391.873 421.274
Gaddsforpligtelser i alt 5.206.292 4.998.198
Passiver i alt 9.210.641 8.407.318

1 Oplysninger om dagsveer di
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foresl et udbytte for

Virksomhedskapital Overfert resultat regnskabsar et | alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 2.865.387 0 2.990.387
Arets overfarte overskud eller underskud 0 6.175 55.300 61.475
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 2.871.562 55.300 3.051.862
Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300
Arets overfarte overskud eller underskud 0 445.164 56.500 501.664
125.000 3.316.726 56.500 3.498.226
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Noter

2020 2019
1.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
€jendomme
Dagsveaadi 31. december 2020 8.595.000
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerel sen 408.783
Arets andringer af dagsvaardi indregnet pa egenkapitalen 0
2. Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 48.928 32.406
Aretsregulering af udskudt skat 148.865 -2.425
Regulering af tidligere ars skat -3.548 0
194.245 29.981
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 6.211.880 6.104.288
Tilgang i arets|gh 36.067 107.592
Kostpris 31. december 2020 6.247.947 6.211.880
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2020 1.938.272 1.963.272
Aretsregulering til dagsvaardi 408.781 -25.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 2.347.053 1.938.272
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 8.595.000 8.150.152

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, og vedligehol del sesomkostninger fratraek-
kes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsieje for en passende periode
samt forventede omkostninger til sterre vedligehol del sesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne masgleres bedgmmel ser af markedsniveauet.
Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagytet gennemsnitlig afkastprocent 4,3%
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Noter

4. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Aretsresultat fer af skrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

50.000 50.000
50.000 50.000
-34.980 0
66.735 -34.980
31.755 -34.980
81.755 15.020

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte ar srapporter

Ejerandel Egenkapital Aretsresultat
Forest Invest ApS, Frederikshavn Kommune 100 % 81.755 66.735
81.755 66.735
5. Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020 192.000 192.000
Kostpris 31. december 2020 192.000 192.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 192.000 192.000
6. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgedd
31/12 2020 fristet gadd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd il
real kreditinstitutter 4.930.050 258.831 4.671.219 3.857.264
Deposita 143.200 0 143.200 0
5.073.250 258.831 4.814.419 3.857.264

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2020 udger 8.595 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hagfter ubegraaset og solida-
risk med de @vrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HIMK Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaxdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsadning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame samt administration.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul -
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og til-
lagg af negativ goodwill.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved af skrivning.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaardis metode. Indre vaadis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af re-
sterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgarel sen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtel ser, indtaggtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Andrevaa dipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaae ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

HIMK Invest ApS hadfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel skabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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