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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Glentevej 23 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gavng, den 16. juni 2016

Direktion

Otto baron Reedtz-Thott
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Glentevej 23 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Glentevej 23 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Naestved, den 16. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Preben Majdahl Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Glentevej 23 ApS
Gavng 2
4700 Nastved

CVR-nr.: 3174 99 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Nastved

Direktion Otto baron Reedtz-Thott

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Toldbuen 1
4700 Nastved

-
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Glentevej 23 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 172.885, heraf vardireguleringer pa
DKK 10.632, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 920.295.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model eller valuarvurdering. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af dagsvaerdien.
Usikkerheden er primart knyttet til fastsattelse af afkastprocent og nettoleje.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 290.350 236.212
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 2 10.632 -1.470.944
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 300.982 -1.234.732
Finansielle indteegter 40 34
Finansielle omkostninger 3 -73.813 -63.466
Resultat for skat 227.209 -1.298.164
Skat af arets resultat 4 -54.324 281.647
Arets resultat 172.885 -1.016.517
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 172.885 -1.016.517
172.885 -1.016.517
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 3.300.000 3.300.000
Materielle anlaegsaktiver 5 3.300.000 3.300.000
Anlagsaktiver 3.300.000 3.300.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.938 124.861
Andre tilgodehavender 39.287 19.609
Periodeafgreensningsposter 7.591 6.871
Tilgodehavender 77.816 151.341
Likvide beholdninger 67.872 41.777
Omseatningsaktiver 145.688 193.118
Aktiver 3.445.688 3.493.118
58
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 795.295 622.410
Egenkapital 6 920.295 747.410
Henseettelse til udskudt skat 7 66.000 63.000
Hensatte forpligtelser 66.000 63.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.988.787 2.070.012
Geeld til tilknyttede virksomheder 192.612 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.181.399 2.070.012
Geeld til realkreditinstitutter 70.594 69.657
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.005 14.462
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 340.973
Selskabsskat 53.172 42.353
Anden geeld 150.223 145.251
Kortfristede gaeldsforpligtelser 277.994 612.696
Gezeldsforpligtelser 2.459.393 2.682.708
Passiver 3.445.688 3.493.118
Going concern

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabet har i selskabets ejendom afgivet sikkerhed for koncernforbundne selskabers bankgeeld. Der er pt.
ikke etableret bankaftale for 2016, men ledelsen forventer, at koncernens gnsker om finansiering
imgdekommes.

Selskabets ledelse aflaegger i overenstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetningen om
virksomhedens fortsat drift.

2015 2014
DKK DKK
Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
@vrige veerdireguleringer af investeringsejendomme 0 -1.423.553
Kursgevinst/-tab pa finansielle forpligtelser m.v. 10.632 -47.391
10.632 -1.470.944
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 11.146 11.742
Andre finansielle omkostninger 62.667 51.724
73.813 63.466
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 51.324 42.353
Arets udskudte skat 3.000 -324.000
54.324 -281.647




Noter til arsregnskabet

5

pwe

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 2.950.000
Kostpris 31. december 2.950.000
Veerdireguleringer 1. januar 350.000
Veerdireguleringer 31. december 350.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.300.000
Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
De anvendte forudsaetninger giver en lejemultipel pa 7,33.
Tomgangslejen er fastlagt til 0% af lejeindteegterne.
Driftsomkostningerne udger 10% af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 3% af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udger 4% af lejeindteegterne.
Maling af investeringsejendomme
Afkastbaseret
Salgsveerdi metode Kostpris | alt
DKK DKK DKK DKK
Veerdi 3.300.000 0 0 3.300.000
Heraf har ekstern valuar vurderet 3.300.000 0 0 3.300.000
10



Noter til arsregnskabet
5 Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)
Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved valuarvurderingen for 2015 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,75%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 8,3 8,8 9,3
Dagsveerdi 3.500.000 3.300.000 3.100.000
AEndring i dagsveerdi 200.000 0 -200.000

Ved valuarvurderingen for 2015 er der anvendt en tomgang pa 0%.

AEndringer i sken over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i tomgang -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Tomgang -0,5 0,0 0,5
Dagsveerdi 3.300.000 3.300.000 3.275.000
AEndring i dagsveerdi 0 0 -25.000
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Noter til arsregnskabet

6 Egenkapital
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 622.410 747.410
Arets resultat 0 172.885 172.885
Egenkapital 31. december 125.000 795.295 920.295

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

2015 2014

DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 77.000 66.000
Geeldsforpligtelser -11.000 -3.000

66.000 63.000

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 3.300.000 3.300.000
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelse i koncernforbundne selskaber:
Ejerpantebrev pa i alt kr. 1.453.000, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig vaerdi pa 3.300.000 3.300.000

12



Noter til arsregnskabet

8
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser (fortsat)
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en stgtte- og henstandserkleering til fordel for koncernforbundne selskaber, gaeldende til
juni 2017.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for ApS Reethoga, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets heeftelse udger et starre belab.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Glentevej 23 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til revisor, kontorhold og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske moderselskab. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Veardiansattelse tager udgangspunkt i opgerelsen fra ejendomsmaegler.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
forsikringspraemier.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.
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