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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Lohke Ejendomsselskab ApS
Hammerholmen 43-45
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 317499 21
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2016
Direktion
Carsten Lohmann
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Kenny Mencke
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2016, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 27. februar 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Carsten Lohmann
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Lohke Ejendomsselskab ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lohke Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1/1 - 31/12 2016 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Investeringsejendomme:

Vi henleder opmarksomheden pa noten "Usikkerhed ved indregning og maling" i regnskabet, som
beskriver at veerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er behaftet med usikkerhed. Vi er
enige i ledelsens beskrivelse af de naevnte forhold. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: OWPY7-NHVTV-3LSQH-MQXT5-UA2W8-Y608L



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 27. februar 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Kenny Mencke
Registreret revisor

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: OWPY7-NHVTV-3LSQH-MQXT5-UA2WS8-Y608L



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Omsatning og indtjening har udviklet sig som forventet i aret.
Arets resultat udger kr. 1.145.573. Balancen udviser en samlet aktivmasse pa kr. 26.057.893 og en egenkapital
pa kr. 5.673.341.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der aver vasentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2016.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode). Disse faktorer er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som folge af udviklingen i fremtidige
forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse til
dagsverdi for investeringsejendomme sterre end normalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret arsregnskabslov

Anvendelse af drsregnskabslovens skema 1

Som felge af eendringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af
arsregnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Leasingforpligtelser, prioritetsgeeld,
bankgald, pengekreditorer var tidligere indregnet i en saerskilt linje under geld. Dette er nu indregnet under
”Geeld til kreditinstitutter”.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en serskilt linje under tilgodehavender eller under gald. Dette
indregnes nu under ”Andre tilgodehavender” eller ”Anden geld”. Geld opdeles i balancen nu som langfristet
og kortfristet geeld. Der er sket tilpasning af benavnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette
har nogen betydningsmaessige konsekvenser. Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i
egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er endret, saledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke
leengere indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring
dagsverdier og kapitalvardier.

Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever dette. Andringen har ikke haft betydning for resultat
eller egenkapital. Det har sdledes ikke veret nadvendigt at indregne @ndringen pa egenkapitalen primo,
ligesom a&ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Sterrelsesgrzenser

Regnskabspraksis er endret som en konsekvens af @ndringer i arsregnskabsloven, idet dette nu kraeves i
lovgivningen. Opgerelse af omsaetningen til brug for vurdering af sterrelsesgrenser udgeres nu af
nettoomsatningen, tillagt finansielle indtaegter og investeringsindtagter. Tidligere blev opgerelse af
omsatningen til brug for vurdering af sterrelsesgreenserne, udgjort af nettoomsatningen alene.
Sammenligningstallene er tilpasset. £ndringen har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo. Andringen
har ikke haft betydning for resultatet i regnskabet.

Ekstraordingert udbytte

Regnskabspraksis er @&ndret, saledes at ekstraordinart udbytte i &r og fremover vises i resultatdisponeringen.
Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb, vises i tilknytning til resultatdisponeringen.
Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraver dette. Der er ikke vist sammenligning for
resultatdisponeringen, og ndringen har sdledes ikke har nogen belgbsmaessige betydning for egenkapitalen
eller resultatet.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzld pa investeringsejendomme

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at gald vedrerende investeringsejendomme nu er indregnet til
amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsvaerdi. Andringen er sket, da arsregnskabsloven nu kraever dette.
Andringen har betydet, at egenkapitalen ultimo i ar er uandret, og resultatet er forvarret med t.kr. 0.

Den senest indregnede dagsverdi af gaelden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen pa denne og nominel
vaerdi, amortiseres derfor over restlobetiden. Andringen er som folge af reglerne i overgangsbekendtgerelsen
ikke indregnet med tilbagevirkende kraft. Sammenligningstallene er i overensstemmelse med
overgangsbekendtgerelsen ikke tilpasset.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uandret.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrarer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsaktiver

Investeringsaktiver bestér af investeringsejendomme.

Investeringsaktiver méles til dagsvaerdi. Alle reguleringer til dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiansattelsen er foretaget pa baggrund af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel med et gennemsnitligt
afkastkrav pa 7,5%. Skennet dagsvaerdi fastsattes med udgangspunkt i markedsforholdene péa balancedagen,
som vasentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt
periode for gennemforelse af salg og udlejning (tomgangsperiode).

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvardien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Henszttelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pé
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser - i ovrigt
Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgaeld.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: OWPY7-NHVTV-3LSQH-MQXT5-UA2W8-Y608L



1.

Anvendt regnskabspraksis

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
efterfolgende regnskabsar.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2016

Bruttofortjeneste

Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb kr. 0.
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2016 2015
1.817.101 1.034.277
1.817.101 1.034.277

0 0

-347.351 -275.511
1.469.750 758.766

-324.177 -174.484
1.145.573 584.282

0 0
0 0
1.145.573 584.282
1.145.573 584.282
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2016

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2016 2015
25.707.720 11.500.000
25.707.720 11.500.000
25.707.720 11.500.000

0 13.909

0 13.909

350.173 87.048
350.173 87.048
350.173 100.957
26.057.893 11.600.957
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14.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2016

2016 2015
Note
Egenkapital
3 Selskabskapital 233.659 156.250
4 Overkurs ved emission 0 0
5  Overfort resultat 5.439.682 2.871.517
Egenkapital i alt 5.673.341 3.027.767
Hensatte forpligtigelser
Hensaettelse til udskudt skat 431.711 299.020
Hensatte forpligtigelser i alt 431.711 299.020
6 Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter 14.781.050 6.713.251
Anden geeld 2.121.540 0
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 16.902.590 6.713.251
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter 1.522.173 775.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 74.297 12.000
Anden geeld 1.447.001 766.604
Periodeafgransningsposter 6.780 7.315
Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt 3.050.251 1.560.919
Gezldsforpligtigelser i alt 19.952.841 8.274.170
Passiver i alt 26.057.893 11.600.957
7  Sikkerheder og pantsatninger
8  Eventualforpligtelser
9  Usikkerhed ved indregning og maling

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: OWPY7-NHVTV-3LSQH-MQXT5-UA2W8-Y608L



Note

15.

Noter til arsregnskabet

2016
Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Selskabskapital
Anpartskapital, primo 156.250
Kontant kapitaludvidelse 77.409
Selskabskapital i alt 233.659
Overkurs ved emission
Arets overkurs ved emmision 1.422.591
Overfort til frie reserver -1.422.591
Overkurs ved emission i alt 0
Overfort resultat
Overfort resultat, primo 2.871.518
Overfort fra overkurs ved emmision 1.422.591
Arets overforte resultat 1.145.573
Overfort resultat i alt 5.439.682

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 10.718.

Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 9.500 har pant i investeringsejendomme i Hedehusene,
regnskabsmaessig vaerdi t.kr. 14.208.

Der er udstedt ejerpantebrev pé t.kr. 4.000 i investeringsejendom i Hillerad.

Tredjemand har stillet sikkerhed overfor selskabets bankmellemvarende.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Revidata

Registrerede revisorer
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16.

Noter til arsregnskabet

2016

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er beheaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som felge af markedsudviklingen er usikkerheden
ved opgarelse til dagsvaerdi for investeringsejendomme storre end normalt.

Revidata

Registrerede revisorer
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