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2.

Selskabet

Navn: Lohke Ejendomsselskab ApS

Hammerholmen 43-45

2650  Hvidovre

CVR-nr.: 31 74 99 21

Regnskabsår: 1/1 - 31/12 2015

Direktion
Carsten Lohmann

Revisor

Revidata registrerede revisorer A/S

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

Erklæringsgivende 
revisor: Kenny Mencke

Selskabsoplysninger
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3.

Hvidovre, den 12. februar 2016

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Carsten Lohmann

 

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/1 - 31/12 2015, omfattende ledelsespåtegning, 
ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til kapitalejerne i Lohke Ejendomsselskab ApS

Påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

Den uafhængige revisors erklæringer

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vi har revideret årsregnskabet for Lohke Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2015, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav 
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører 
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder 
vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens 

Konklusion

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på noten "Usikkerhed ved 
indregning og måling" i regnskabet, som beskriver at værdiansættelsen af selskabets 
investeringsejendomme er behæftet med usikkerhed. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af de nævnte 
forhold. 

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om 
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om 
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1/1 - 31/12 2015 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Investeringsejendomme: 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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5.

Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Kenny Mencke

Registreret revisor

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Kgs. Lyngby den 12. februar 2016

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, 
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815.

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
LH

O
4-

5E
ZI

E-
EG

8O
S-

K2
0B

P-
3G

Q
TC

-C
O

H
EC



6.

Hovedaktivitet
Selskabets primære forretningsområde er investering i og udlejning af fast ejendom. 

Udvikling i regnskabsåret

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Usikkerhed ved indregning og måling

Usædvanlige forhold

Ændring af selskabskapital
Selskabskapitalen er i 2012 forhøjet med kr. 31.250. 

Årets resultat udgør kr. 584.282. Balancen udviser en samlet aktivmasse på kr. 11.600.957 og en 
egenkapital på kr. 3.027.767. 

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, der øver væsentlig 
indflydelse på vurderingen af selskabets økonomiske stilling pr. 31. december 2015.

Værdiansættelse af investeringsejendomme er sket til dagsværdi. Skønnet dagsværdi fastsættes med 
udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen, som væsentligst omfatter forventninger til 
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemførelse af salg og 
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behæftet med usikkerhed, bl.a. som følge af udviklingen i 
fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som følge af markedsudviklingen er usikkerheden ved 
opgørelse til dagsværdi for investeringsejendomme større end normalt.

Ledelsesberetning

Omsætning og indtjening har udviklet sig som forventet i året. 

2015 2014 2013 2012 2011
Selskabskapitalen kan specificeres således: 

156.250 156.250 156.250 156.250 125.000
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7.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver
Investeringsaktiver

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Hensættelser
Udskudte skatteforpligtelser 

Investeringsaktiver består af investeringsejendomme. 
Investeringsaktiver måles til dagsværdi. Alle reguleringer til dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 

Værdiansættelsen er foretaget på baggrund af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel med et 
gennemsnitligt afkastkrav på 8,33%. Skønnet dagsværdi fastsættes med udgangspunkt i markedsforholdene 
på balancedagen, som væsentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og 
lejepriser samt periode for gennemførelse af salg og udlejning (tomgangsperiode). 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Gæld
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse 

Periodeafgrænsningsposter

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket 
betalte aconto skatter. 

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i 
efterfølgende regnskabsår.

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på
forventet udnyttelsestidspunkt.
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9.

2015 2014

Note

Bruttofortjeneste 1.034.277 1.011.320

Resultat før afskrivninger 1.034.277 1.011.320

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 0 -31.660

Resultat af ordinær primær drift 1.034.277 979.660

Finansielle omkostninger -275.511 -326.953

Resultat før skat 758.766 652.707

Skat af årets resultat -174.484 -155.062

Årets resultat 584.282 497.645

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 584.282 1 497.645

Disponeret i alt 584.282 1 497.645

1

Resultatopgørelse
for året 1/1 - 31/12 2015
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10.

2015 2014
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 11.500.000 11.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 11.500.000 11.500.000

Anlægsaktiver i alt 11.500.000 11.500.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.909 0

Tilgodehavender i alt 13.909 0

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 87.048 257.669

Likvide beholdninger i alt 87.048 257.669

Omsætningsaktiver i alt 100.957 257.669

Aktiver i alt 11.600.957 11.757.669

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2015
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11.

2015 2014
Note

Egenkapital
1 Selskabskapital 156.250 156.250

2 Overført resultat 2.871.517 2.287.235

Egenkapital i alt 3.027.767 2.443.485

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelse til udskudt skat 299.020 240.156

Hensatte forpligtigelser i alt 299.020 240.156

3 Langfristede gældsforpligtigelser

Bankgæld 6.713.251 7.532.127

Langfristede gældsforpligtigelser i alt 6.713.251 7.532.127

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Bankgæld 775.000 718.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 89.650

4 Selskabsskat 116.446 106.967

Anden gæld 650.158 606.530

Periodeafgrænsningsposter 7.315 8.754

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 1.560.919 1.541.901

Gældsforpligtigelser i alt 8.274.170 9.074.028

Passiver i alt 11.600.957 11.757.669

5 Sikkerheder og pantsætninger 1000

6 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

7 Usikkerhed ved indregning og måling

8 Usædvanlige forhold

pr. 31. december 2015
Balance - Passiver
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12.

2015

Note

1 Selskabskapital

Anpartskapital, primo -0 156.250 156.250

Selskabskapital i alt 156.250

2 Overført resultat

Overført resultat, primo -0 2.287.235 1.789.590

Årets overførte resultat -0 584.282 497.645

Overført resultat i alt 2.871.517

3 Langfristede gældsforpligtigelser

1 1

4 Selskabsskat

Skyldig, primo -0 106.967

Skat af årets resultat -0 116.446 -106.967

Restskat -0 -106.967
Selskabsskat i alt 116.446

5 Sikkerheder og pantsætninger

6 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

7 Usikkerhed ved indregning og måling

Værdiansættelse af investeringsejendomme er sket til dagsværdi. Skønnet dagsværdi fastsættes 
med udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen, som væsentligst omfatter 
forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for 
gennemførelse af salg og udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behæftet med 
usikkerhed, bl.a. som følge af udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. 
Som følge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgørelse til dagsværdi for 
investeringsejendomme større end normalt.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Tredjemand har stillet sikkerhed overfor selskabets bankmellemværende.

Noter til årsregnskabet

Bankgæld t.kr. 7.488 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmæssig værdi t.kr. 11.500.

Der er overfor selskabets bankforbindelse udstedt ejerpantebrev i selskabets ejendom for t.kr. 
4.000. 

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør 
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13.

2015

Note

Noter til årsregnskabet

8 Usædvanlige forhold

2015 2014 2013 2012 2011

156.250 156.250 156.250 156.250 125.000

Ændring af selskabskapital

Selskabskapitalen er i 2012 forhøjet med kr. 31.250. 

Selskabskapitalen kan specificeres således: 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. 
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift
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39zQz4egVQNdaxf7Bq6GSnegXkHQH3JnGEwiVA==

 
 
 ==


 
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTNkODU1OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNjA=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRjMkxqSXlMakkxTVM0eE9UUT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAxNyAxMDo0NDoyOCBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUyWXpRME1HVTNNemMxTURjMkxqTTNNak0wT0RZNA==

          


  
 
 
 
 
 
 xjpt/9HIvZy59Nq++lvwSfdynPA0kOVwe9LuGLg+IsU=


 
thAqz3FEy1oTDhxMM9LT6vold8n6tqT/pGKy+qRyWhA+aGorQV9F22ghaLJtBS0N7gYmcsHGOU5T
RAwBWDhFfs8b8sfAhcduXV5+pcGLD3scPsT1qxhldOW9g0NnICG8iDjALPYiZ5vyep4gt7DP+L6m
Q1hgKpmCzEP7EqpdviEguhSG5TCWK3TEsLYP2skkChuEXURPTFGhA7AYQ2Xavd4WaLlDUxhIy3dG
vT+wrl/kUHBh5qjIpfGmvJFw4PZzYeqjMNVfg9chIit0tLQkYsOtmPIe/J8aVoLZvF0qdWfgZpI7
PlrEWTtPSmSkbnpFNqgb/tIbP7n5GV/YKWeeWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjQ0LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNDQuMA==
  challenge cGVubmVvLTU2YzQzNjE4NjRkZWEwLjAyMDE4NjQ1
  document_digests 
  client_ip NjIuMjQyLjIzMy4xMjY=
  TimeStamp MjAxNi0wMi0xNyAwODo1ODowMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 k5OtJuXSt5O0gncnSEA1SUfyOF0bd0huaOhzGy0+F0w=


 
izT9NDAa0i6r6+DosoPoBpBJ1N3rRZyswh8axkTZoGEs2ddREx2ekESkPT1aPTx2lTpxgGCcqpSe
KpDIarDFbhA/pDReBPFVN1/rAQCkBBNne30nsDmNqKTbfIgsglk09RnPC5G9TvjG8gyFdPZCE19J
fA73Vnbi+xfU0RW7fgQt2EI2Fx10cTfuQ40E6Of90K+ixi4OcB2F/vB6OZc/oiaRsA3xXkco6Hrn
vI394l1ftMMDgp+Jy4ikyW/qWXiD7Cjt6oUO4lXvJyaXTyFsosH/HV8dQbtqCv878B7QDuKRil8M
iD21eRhue4bqi6hRgNRRMCURGQ7lDmxOVRB/Fw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjE2MDI3IC0gMDIgLSBSZWduc2thYiAyMDE1IGVrc3Rlcm50Ck9MSE80LTVFWklFLUVHOE9TLUsyMEJQLTNHUVRDLUNPSEVDCmhhc2gtdsOmcmRpOiA3OWFjYWZmMTljNWExYjYxMDE5NzFiNmYwN2MwNGJmNGUyNzE1NmVlMGViZGY0ZmE0NWUyMWJlOGQxMjk4NmZjCmhhc2gtYWxnb3JpdG1lOiBTSEEtMjU2CkplZyB1bmRlcnNrcml2ZXIgZG9rdW1lbnRldDoKLSBQw6UgdmVnbmUgYWYgTG9oa2UgRWplbmRvbXNzZWxza2FiIEFwUyBzb20gZGlyaWdlbnQKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjQ0LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNDQuMA==
  challenge cGVubmVvLTU2YzQ0MTY4MWJiNGE0LjU2NjY3MzE2
  document_digests W3sia2V5IjoiT0xITzQtNUVaSUUtRUc4T1MtSzIwQlAtM0dRVEMtQ09IRUMiLCJkaWdlc3QiOiI3OWFjYWZmMTljNWExYjYxMDE5NzFiNmYwN2MwNGJmNGUyNzE1NmVlMGViZGY0ZmE0NWUyMWJlOGQxMjk4NmZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NjIuMjQyLjIzMy4xMjY=
  TimeStamp MjAxNi0wMi0xNyAwOTo0NjoyOCswMDAw
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