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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 — 30. sep-
tember 2022 for Four Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021
— 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ribe, den 2. januar 2023
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Four Invest A/S

Vi har opstillet drsrapporten for Four Invest A/S for regnskabséret 1. oktober 2021 — 30. september 2022 p&
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Rrsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investeringsaktivitet ved at eje og drive fast ejendom samt investering i veerdipapirer.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger mv.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er periodiseret séledes, at de daekker perioden frem til regnskabsérets udlgb. Lejeindtaegter
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt Ignrefusioner.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, betalinger p8 renteswap, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlén samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Rrets skat, som bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi, da det anses for at give det mest retvisende billede af denne
type aktiver.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af foretagne opskrivninger og med fradrag af forventet rest-
veerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p8
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p& felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 - 50 &r 0 - 90%

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som en omkostning i resultatop-
ggrelsen iht. skattelovgivningens regler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtzegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Andre veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver méles til dagsveerdi (bgrskurs) pd balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge

af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pd egenkapi-
talen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note
BRUTTOFORTIENESTE

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Dette ar Sidste 3r
890.769 963.570
-53.338 -51.252
-55.922 -55.898
781.509 856.420
0 814.821
-110.281 -108.722
671.228 1.562.519
-147.697 -343.755
523.531 1.218.764
-3.127 -3.108
526.658 1.221.872
523.531 1.218.764




Balance pr. 30. september 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer

Veerdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note Dette &r Sidste dr
2 18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000

15.214 53.276

0 2.273

4.005 2.843

19.219 58.392

3 939.820 993.835
939.820 993.835

186.757 22.807

1.145.796 1.075.034
19.645.796 19.575.034




Balance pr. 30. september 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger

Overfgrt overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensazettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita lejere
Anden geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT
Geeld til realkreditinstitutter

Forudbetalt leje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note Dette &r Sidste &r
500.000 500.000
4 1.589.032 1.548.540
1.733.632 1.206.974
3.822.664 3.255.514
941.000 781.000
941.000 781.000
5 7.170.664 7.614.575
5 494.082 487.921
5 6.700.000 6.700.000
14.364.746 14.802.496
449.600 509.000
20.147 5.419
10.000 20.457
37.639 201.148
517.386 736.024
14.882.132 15.538.520
19.645.796 19.575.034
6
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Noter

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Ialt

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit

GRUNDE OG BYGNINGER

Safremt der ikke havde veeret opskrevet pd aktiverne,
havde den regnskabsmaessige vaerdi udgjort

ANDRE VARDIPAPIRER

Dagsveerdi af bgrsnoterede aktier ultimo

Andringer i dagsveerdien indregnet i resultatopggrelsen
som urealiseret tab

Dagsveerdi af obligationer ultimo
FEndringer i dagsveerdien indregnet i resultatopggrelsen

som urealiseret tab

RESERVE FOR OPSKRIVNINGER

Saldo ved arets begyndelse
Arets opskrivninger

Regulering udskudt skat
Overfart jf. resultatanvendelsen

Ialt

Dette &r

48.494
4.844

Sidste &r

46.566
4.686

53.338

51.252

16.462.779

184.575
26.100
755.245

27.915

1.548.540
55.922
-12.303

-3.127

1.589.032



Noter

Dette 4r Sidste ar
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Restgeeld der forfalder til betaling efter 5 &r:
Geeld til realkreditinstitutter 5.378.000
Deposita lejere 0
Anden geeld 6.700.000
Ialt 12.078.000

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 7.687.135 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udggr kr. 18.500.000.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, kr. 0 er der stillet sikkerhed med andre veerdipapirer,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udggr kr. 939.820.
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