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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2016 — 30. sep-
tember 2017 for Four Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober 2016
- 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ribe, den 4. december 2017
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Four Invest A/S

Vi har opstillet drsrapporten for Four Invest A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 — 30. september 2017 p&
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investeringsaktivitet ved at eje og drive fast ejendom samt investering i veerdipapirer.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er periodiseret séledes, at de daekker perioden frem til regnskabsdrets udlgb. Lejeindtaegter

indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab p& debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p&
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 25-50 &r 0 - 90%

Smdanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som en omkostning i resultatop-
garelsen iht. skattelovgivningens regler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter eller -omkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver

Veaerdipapirer indregnet under anlaegsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) p& balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. N&r de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pdgaeldende regnskabspo-
ster.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes aendringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.



Resultatopggrelse for 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note

BRUTTOFORTIENESTE

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Indteegter af vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Dette dr Sidste dr
892.476 902.370
-4.800 -31.366
-42.230 -41.582
845.446 829.422
924.585 257.189
13 0
-539.311 -543.173
1.230.733 543.438
-272.336 -125.927
958.397 417.511
958.397 417.511
958.397 417.511




Balance pr. 30. september 2017

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlzegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Note Dette 4r Sidste 4r
15.772.276 15.490.408
15.772.276 15.490.408

7.218.239 6.112.892
7.218.239 6.112.892
22.990.515 21.603.300
27.060 71.644
16.635 12.348
57.294 129.400
100.989 213.392
64.159 92.964
165.148 306.356
23.155.663 21.909.656




Balance pr. 30. september 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfart overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt leje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gezeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Anvendelse af afledte finansielle instrumenter

Note

vl bW

Dette 4r Sidste dr
500.000 500.000
1.912.103 13.194
2.412.103 513.194
537.200 8.400
537.200 8.400
9.632.233 9.997.919
6.700.000 6.700.000
16.332.233 16.697.919
370.000 0
19.669 9.257
10.000 10.000
3.474.458 4,670.886
3.874.127 4.690.143
20.206.360 21.388.062
23.155.663 21.909.656




Noter

Dette dr Sidste dr
PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger 4.800 27.970
Pensioner 0 3.396
I alt 4.800 31.366
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Restgeeld der forfalder til betaling efter 5 ar:
Geeld til realkreditinstitutter 7.760.000 8.250.000
Anden geeld 6.700.000 6.700.000
I alt 14.460.000 14.950.000

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 10.002.233 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 15.772.276.

Selskabet har til sikring af en fast rente pd en del af gaelden til realkreditinstitutter indgdet
renteswap som pr. 30. september 2017 havde en negativ markedsvaerdi pé kr. 3.050.399.
Den negative markedsveerdi af renteswappen er opfert under anden gaeld. Til sikkerhed for
den negative markedsvaerdi af renteswappen er der givet pant i andre vaerdipapirer og
kapitalandele, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 2.867.846.

ANVENDELSE AF AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Selskabet har til sikring af en fast rente pa en del af gaelden til realkreditinstitutter indgdet
renteswap som pr. 30. september 2017 havde en negativ markedsvaerdi pd kr. 3.050.399.
Den negative markedsveerdi af renteswappen er opfgrt under anden geeld.

Renteswappen har en hovedstol pd EUR 670.000, svarende til DKK 4.991.500, hvor der

modtages en variabel rente, og hvor der betales en fast rente pa 4,70%.
Aftalen udlgber den 31. december 2038.
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