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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Boligmarkedet A/S for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 11. april 2019
Direktion:

Kim Ponsaing
direktør

Bestyrelse:

Jan Mortensen
formand

Alex Mandrup Paulsen Mogens Kragh
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Boligmarkedet A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Boligmarkedet A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 11. april 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Boligmarkedet A/S
Adresse, postnr., by c/o Dansk Ejendomsmæglerforening

Islands Brygge 43, 2300 København S

CVR-nr. 31 74 80 97
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jan Mortensen, formand
Alex Mandrup Paulsen
Mogens Kragh

Direktion Kim Ponsaing, direktør

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Boligmarkedet A/S - et selskab, der er 100 % ejet af Dansk Ejendomsmæglerforening.
Boligmarkedet A/S' hovedaktivitet er udgivelse af boligaviser, herunder såvel husstandsomdelte som
mæglernes egne aviser samt integreret indstik i lokale ugeaviser og i standeraviser. Boligmarkedet har i
2018 udviklet et nyt softwaresystem med navnet Databrev.dk, som er et værktøj, der giver mæglerne
mulighed for at lave en målrettet annoncering. Et værktøj, som har fået stor succes blandt mæglerne. I
2018 kom der ca. 150 mæglere på systemet. Salget er en abonnementsmodel, som løber i enten 3, 6
eller 12 måneder.

Omsætningen i 2018 på databrev udgjorde ca. 0,4 mio. kr., mens der blev indgået aftaler og modtaget
forudbetalinger for 2019 for yderligere 0,9 mio. kr. Årets resultat er i 2018 endvidere påvirket med 
-105 t.kr., som følge af afløb på afviklingen af Kenddinbydel ApS.

Boligmarkedet A/S' egne aviser er under pres og omfattede i 2018 6 forskellige titler fra 10 til 49
gange pr. år i 2018. Disse forskellige udgivelser svarer til en årlig avisproduktion på ca. 5 millioner
aviser. Boligmarkedet A/S fortsætter med mæglernes egen produktion og distribution af deres
profilaviser/brochurer. Et setup som er et yderligere alternativ til almindelig lokalavisannoncering.
Hverken papirprisstigninger eller distributionsafgifter er blevet indført hen over 2018.

Boligm.dk, som er Boligmarkedets online selfservice-platform, er lukket ned pr. 31. december 2018.

Boligmarkedet A/S' medarbejdersammensætning så i 2018 således ud:
Kim Ponsaing, adm. direktør
Morten Frykmann, Key Account manager Sjælland, Fyn
Kjeld Lauritsen, Key Account manager Nord, Østjylland (indtil 31/7 2018)
Mette Suhl, koordinator
Line Henriksen, grafiker.

Boligmarkedet A/S' bestyrelse så i 2018 således ud.:
Jan Mortensen, bestyrelsesformand
Alex Mandrup Paulsen, bestyrelsesmedlem
Mogens Kragh, bestyrelsesmedlem

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste 2.572.631 2.820.982
2 Personaleomkostninger -3.739.287 -4.211.208

Resultat før finansielle poster -1.166.656 -1.390.226
Finansielle indtægter 189.073 250.065
Finansielle omkostninger -321.220 -23.066

Resultat før skat -1.298.803 -1.163.227
Skat af årets resultat 0 11.537

Årets resultat -1.298.803 -1.151.690

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -1.298.803 -1.151.690

-1.298.803 -1.151.690
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.590.000
Kapitalandele i joint ventures 50.000 50.000

50.000 1.640.000

Anlægsaktiver i alt 50.000 1.640.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 457.945 665.658
Tilgodehavender hos joint ventures 141.779 24.496
Tilgodehavende selskabsskat 106.000 180.000
Periodeafgrænsningsposter 8.191 117.726

713.915 987.880

Værdipapirer
Værdipapirer 5.696.682 4.337.557

5.696.682 4.337.557

Likvide beholdninger 3.797.621 5.510.543

Omsætningsaktiver i alt 10.208.218 10.835.980

AKTIVER I ALT 10.258.218 12.475.980

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overført resultat 7.721.566 9.020.369

Egenkapital i alt 8.221.566 9.520.369
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 859.074 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 360.853 531.258
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.642.306
Anden gæld 816.725 782.047

2.036.652 2.955.611

Gældsforpligtelser i alt 2.036.652 2.955.611

PASSIVER I ALT 10.258.218 12.475.980

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Nærtstående parter
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 500.000 9.020.369 9.520.369
Overført via resultatdisponering 0 -1.298.803 -1.298.803

Egenkapital 31. december 2018 500.000 7.721.566 8.221.566
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boligmarkedet A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætning vedrører indtægter ved salg af tjenesteydelser i forbindelse med salg af boligannoncer,
der indregnes i resultatopgørelsen, når boligavisen er udgivet, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt
og forventes modtaget. 

Derudover består omsætningen af licensindtægter fra mæglernes anvendelse af Databrev, som er et
softwaresystem, der er med til at drive den digitale annoncering. Omsætningen hidrørende fra Databrev
indregnes lineært over licensperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms, afgifter og fratrukket
rabatter i forbindelse med salget.
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til trykning, redaktion, grafisk produktion, distri-
bution, salg, markedsføring, administration, lokaler, tab på debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan
henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen.

Kapitalandele i fællesledede virksomheder

Kapitalandele i fællesledede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den fællesledede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen.
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres til kursværdien på balancedagen, såfremt vær-
dipapirerne er børsnoterede, og en værdi opgjort ved hjælp af almindeligt anerkendte værdiansættel-
sesprincipper, såfremt værdipapirerne ikke er børsnoterede.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Boligmarkedet A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

2 Personaleomkostninger
Lønninger 3.063.725 3.454.364
Pensioner 290.119 319.523
Andre omkostninger til social sikring 29.659 28.468
Andre personaleomkostninger 355.784 408.853

3.739.287 4.211.208

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 5 5

3 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
Kapitalandele i
joint ventures I alt

Kostpris 1. januar 2018 1.590.000 50.000 1.640.000
Afgange -1.590.000 0 -1.590.000

Kostpris 31. december 2018 0 50.000 50.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 0 50.000 50.000

Navn Ejerandel

Dattervirksomheder
Kend din Bydel ApS  %0,00

Joint ventures
Svendborg Mediecenter ApS  %50,00

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet har indgået en operationel leasingaftale, hvor der pr. 31. december 2018 resterer restløbetid
på 1,5 måneder samt en forpligtelse til at aftage aktivet eller anvise en køber ved udløb af leasingafta-
len. Den samlede resterende forpligtelse udgør 98.555 kr. pr. 31. december 2018.

5 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Dansk Ejendomsmæglerforening Islands Brygge 43, 2300 København S
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