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Boligmarkedet A/S
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Boligmarkedet A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. april 2019
Direktion:

Kim Ponsaing
direkter

Bestyrelse:

Jan Mortensen Alex Mandrup Paulsen Mogens Kragh
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Boligmarkedet A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boligmarkedet A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830

Penneo dokumentnagle: PSLUT-4252P-OEDVD-7E7WK-002W6-VM50A



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Boligmarkedet A/S
Arsrapport 2018

Boligmarkedet A/S
c/o Dansk Ejendomsmaeglerforening
Islands Brygge 43, 2300 Kgbenhavn S

31748097
Kgbenhavn
1. januar - 31. december

Jan Mortensen, formand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Boligmarkedet A/S - et selskab, der er 100 % ejet af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Boligmarkedet A/S' hovedaktivitet er udgivelse af boligaviser, herunder savel husstandsomdelte som
maglernes egne aviser samt integreret indstik i lokale ugeaviser og i standeraviser. Boligmarkedet har i
2018 udviklet et nyt softwaresystem med navnet Databrev.dk, som er et vaerktgj, der giver maglerne
mulighed for at lave en malrettet annoncering. Et vaerktgj, som har faet stor succes blandt maglerne. |
2018 kom der ca. 150 maglere pa systemet. Salget er en abonnementsmodel, som lgber i enten 3, 6
eller 12 maneder.

Omsatningen i 2018 pa databrev udgjorde ca. 0,4 mio. kr., mens der blev indgdet aftaler og modtaget
forudbetalinger for 2019 for yderligere 0,9 mio. kr. Arets resultat er i 2018 endvidere p&virket med
-105 t.kr., som felge af aflgb pa afviklingen af Kenddinbydel ApS.

Boligmarkedet A/S' egne aviser er under pres og omfattede i 2018 6 forskellige titler fra 10 til 49
gange pr. ar i 2018. Disse forskellige udgivelser svarer til en arlig avisproduktion pa ca. 5 millioner
aviser. Boligmarkedet A/S fortsatter med maglernes egen produktion og distribution af deres
profilaviser/brochurer. Et setup som er et yderligere alternativ til almindelig lokalavisannoncering.
Hverken papirprisstigninger eller distributionsafgifter er blevet indfgrt hen over 2018.

Boligm.dk, som er Boligmarkedets online selfservice-platform, er lukket ned pr. 31. december 2018.

Boligmarkedet A/S' medarbejdersammensaetning sa i 2018 saledes ud:
Kim Ponsaing, adm. direkter

Morten Frykmann, Key Account manager Sjelland, Fyn

Kjeld Lauritsen, Key Account manager Nord, @stjylland (indtil 31/7 2018)
Mette Suhl, koordinator

Line Henriksen, grafiker.

Boligmarkedet A/S' bestyrelse sd i 2018 saledes ud.:
Jan Mortensen, bestyrelsesformand

Alex Mandrup Paulsen, bestyrelsesmedlem

Mogens Kragh, bestyrelsesmedlem

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2018 2017
Bruttofortjeneste 2.572.631 2.820.982

2 Personaleomkostninger -3.739.287 -4.211.208
Resultat for finansielle poster -1.166.656 -1.390.226
Finansielle indtaegter 189.073 250.065
Finansielle omkostninger -321.220 -23.066
Resultat for skat -1.298.803 -1.163.227

Skat af arets resultat 0 11.537

Arets resultat -1.298.803 -1.151.690

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.298.803 -1.151.690

-1.298.803 -1.151.690
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i joint ventures

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos joint ventures
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Verdipapirer
Verdipapirer

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

5 Neertstdende parter

Boligmarkedet A/S
Arsrapport 2018

2018 2017

0] 1.590.000

50.000 50.000
50.000 1.640.000
50.000 1.640.000
457.945 665.658
141.779 24.496
106.000 180.000
8.191 117.726
713.915 987.880
5.696.682 4.337.557
5.696.682 4.337.557
3.797.621 5.510.543
10.208.218 10.835.980
10.258.218 12.475.980
500.000 500.000
7.721.566 9.020.369
8.221.566 9.520.369
859.074 0]
360.853 531.258

0] 1.642.306

816.725 782.047
2.036.652 2.955.611
2.036.652 2.955.611
10.258.218 12.475.980
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 9.020.369 9.520.369
Overfert via resultatdisponering 0 -1.298.803 -1.298.803
Egenkapital 31. december 2018 500.000 7.721.566 8.221.566
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligmarkedet A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning vedrgrer indtaegter ved salg af tjenesteydelser i forbindelse med salg af boligannoncer,
der indregnes i resultatopggrelsen, nar boligavisen er udgivet, og hvis indtaegten kan opggres palideligt
og forventes modtaget.

Derudover bestar omsatningen af licensindtaegter fra maglernes anvendelse af Databrev, som er et
softwaresystem, der er med til at drive den digitale annoncering. Omsatningen hidrgrende fra Databrev
indregnes lineart over licensperioden.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms, afgifter og fratrukket
rabatter i forbindelse med salget.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til trykning, redaktion, grafisk produktion, distri-
bution, salg, markedsfering, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen.

Kapitalandele i fellesledede virksomheder

Kapitalandele i faellesledede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den fallesledede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt 1AS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres til kursvardien pa balancedagen, safremt vaer-
dipapirerne er bgrsnoterede, og en vardi opgjort ved hjelp af almindeligt anerkendte vaerdiansattel-
sesprincipper, safremt vardipapirerne ikke er bgrsnoterede.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Boligmarkedet A/S
Arsrapport 2018

Noter
kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 3.063.725 3.454.364
Pensioner 290.119 319.523
Andre omkostninger til social sikring 29.659 28.468
Andre personaleomkostninger 355.784 408.853

3.739.287 4.211.208
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 5 5
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
tilkknyttede Kapitalandele i

kr. virksomheder joint ventures I alt
Kostpris 1. januar 2018 1.590.000 50.000 1.640.000
Afgange -1.590.000 0 -1.590.000
Kostpris 31. december 2018 0 50.000 50.000
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2018 0 50.000 50.000
Navn Ejerandel
Dattervirksomheder
Kend din Bydel ApS 0,00 %
Joint ventures
Svendborg Mediecenter ApS 50,00 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet en operationel leasingaftale, hvor der pr. 31. december 2018 resterer restlgbetid
pad 1,5 maneder samt en forpligtelse til at aftage aktivet eller anvise en kgber ved udigb af leasingafta-
len. Den samlede resterende forpligtelse udggr 98.555 kr. pr. 31. december 2018.

Neertstadende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn

Bopal/Hjemsted

Dansk Ejendomsmaeglerforening

Islands Brygge 43, 2300 Kgbenhavn S
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