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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2016 - 30. april
2017 for APS2 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2016 - 30. april 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Silkeborg, den 7. juli 2017

Direktio'n

Hans Horslund Christensen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i APS2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for APS2 ApS for perioden 1. maj 2016 - 30. april 2017, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold il disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vessentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandiinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

Side 4



DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagie omfang og den
tidsmeaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ry, den 7. juli 2017

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

il

N
Ole M. Mikkelsen
Registreret Revisor
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RESULTATOPGOQRELSE
1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AnIEEgSaKIIVET .. .o

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...

Finansielie omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMNEAer ...
Andre finansielle omkostninger................ccoo

RESULTAT FOR SKAT ...,

Skatafarets resultat...........cooovii

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resulal.. ..o

DISPONERET L ALT ...

Side 6

2016/17 2015/16
2.258.015 976.404
-771.895 -325.526
1.486.120 650.878
14.927 1.285
-485.938 -128.068
-354.512 -168.448
660.597 355.647
-145.335 -78.250
515.262 277.397
515.262 277.397
515.262 277.397




BALANCE PR. 30. APRIL 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger........ocooiiii e 34.236.943 28.133.762
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse .........................c 0 5.880.320
Materielle anlaegsaktiver ...l 34.236.943 34.014.082
ANLAEGSAKTIVER ... 34.236.943 34.014.082
Selskabsskat ... 90.510 200.940
Andre filgodehavender.................co 0 1.295.506
Tilgodehavender..................ocoooi 90.510 1.496.446
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 90.510 1.496.446
AKTIVER ... 34.327.453  35.510.528
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital.................ooo 3.000.000 3.000.000
Overfertresultat.............ooiii e 4.448.297 3.818.504
EGENKAPITAL ... 7.448.297 6.818.504
Hensaettelse til udskudt skat ... 834.719 508.874
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccoocoi 834.719 598.874
Prioritetsgaald ... 2.714.999 2.965.294
Kreditinstitutter. ... 632.505 747.057
DEPOSIA .o 3.054.500 2.041.092
2 Langfristede galdsforpligtelser............................ 6.402.004 5.753.443
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 351.000 345.000
Kreditinstifutter. ... 4.737.820 4.741.967
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ... 20.500 2.908.462
Geeld til tilknyttede virksomheder...............cccoooi 9.960.505 13.795.567
ANAEN GaBId ..vveiei 4.561.688 548.711
Periodeafgransningsposter.............coooiiiiii 10.920 0
Kortfristede galdsforpligtelser ........ TR 19.642.433 22.339.707
GALDSFORPLIGTELSER ... 26.044.437 28.093.150
PASSIVER ... 34.327.453 35.510.528

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 8



NOTER

201617 2015/16

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er keb, opfgrelse, udiejning og administration af erhvervsejendomme
samt investering og anden med disse formal beslaegtet virksomhed.

Galdialt Geldialt Kortfristet Restgald

primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeidsforpligtelser
Prioritetsgaeld ... 3.270.359 3.016.073 257.000 1.712.000
Kreditinstitutter............................. 835.057 726.505 94.000 89.000
Deposita .........coooveiiiiiiieeee 2.041.092 3.054.500 0o . .0
6.146.508 6.797.078 351.000 1.801.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegreenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samiede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for APS1 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 2.715 tkr. er der stillet pantebreve for i alt nom.
4.898 tkr. i selskabets ejendom, hvis regnskabsmeessige veerdi udger 16.110 tkr. pr. 30.
april 2017.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut pa 4.738 tkr. pr. 30. april 2017, er der udstedt et
ejerpantebrev pa nom. 3.660 tkr. i selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi
udger 18.126 tkr. pr. 30. april 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for APS2 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen
for de pageeldende regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Finansieile indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende finansielle balanceposter, samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhoid til deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfeigende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar {il at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 5.720.182

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgoeres som forskelien mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, feks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunkiet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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