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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden OFFICEPARK ApS
Bygnaf 6
6100 Haderslev

CVR-nr: 31747244
Regnskabsår: 01/10/2015 - 30/09/2016

Bankforbindelse Frøs Herreds Sparekasse
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Ledelsespåtegning
Vi har dags dato aflagt årsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Officepark ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling og resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Haderslev 13/03/2017

 Direktion

 Erik Christensen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.



Side 5 af 13

CVR-nr. 31747244

Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje aktier eller anparter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat er tilfredsstillende, og i henhold til budgettet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt..
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Årsregnskabet er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser og er
uændrede i forhold til tidligere år.
 
Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udarbejde
koncernregnskab.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatiogørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.

Resultatopgørelse

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning samt andre ekstaerne omkostninger.
Andre ekserne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 

 Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 
 
Skatter
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den del, der kan
henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer foretaget
direkte på egenkapitalen. 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne. 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 

 BALANCE
 

 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis
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metode, hvilket indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill samt tillæg
eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. 
 
I resultatopgørelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi,
såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
 

 Værdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med fradrag
af nedskrivning til imødegåelse af tab. 
 
Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender. 
 

 Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som gældsforpligtelse. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige
værdi overstiger anskaffelsesværdien. 
 

 Aktuelle og udskudte skatter
Selskabet overtager som administrationsselskab hæftelsen for de sambeskattede virksomheders
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksomheders betaling af
sambeskatningsbidrag. 
 
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gældsforpligtelser. 
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den
gældende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende
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skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller
skattepligtig indkomst. 
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening. 
 

 Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 14.100 -3.233

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 14.100 -3.233

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. 992.181 797.830
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............ 116.426 43.726
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 5.954 17.035

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 1.128.661 855.358

Skat af årets resultat  ....................................................................... -4.411 -3.381

Årets resultat  ................................................................................ 1.124.250 851.977

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ............... 592.181 797.830
Overført resultat  ............................................................................. 532.069 54.147

I alt  ................................................................................................. 1.124.250 851.977
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Balance 30. september 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 8.534.845 7.942.664
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 236.558 106.032

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 1 8.771.403 8.048.696

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 8.771.403 8.048.696

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 794.641 382.641
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 212.045 206.091
Andre tilgodehavender  ................................................................. 166.000 166.000

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.172.686 754.732

Likvide beholdninger  .................................................................... 109.290 121.290

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.281.976 876.022

Aktiver i alt  ................................................................................. 10.053.379 8.924.718
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Balance 30. september 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 2 200.000 200.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 6.829.041 6.236.860
Overført resultat  ........................................................................... 676.261 144.192

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3 7.705.302 6.581.052

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 4.000 4.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 110.450 110.450
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 2.080.823 2.080.823
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 15.300 10.889
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

137.504 137.504

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2.348.077 2.343.666

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.348.077 2.343.666

Passiver i alt  ................................................................................ 10.053.379 8.924.718
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Noter

1. Finansielle anlægsaktiver i alt

     

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 1.738.110 30.000
Tilgang 0 14.100
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 1.738.110 44.100
   

Nettoopskrivninger primo 6.204.554 76.032
Andel i årets resultat jf. note incl. regulering 992.181 116.426
Udloddet udbytte -400.000 0

Nettoopskrivninger ultimo 6.796.735 192.458
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.534.845 236.558
 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Xenia Estate ApS, Haderslev 100% 3.486.808 725.467
Stortrans Haderslev A/S, Haderslev 100% 5.034.491 104.424
Cephus ApS, Haderslev 100% 317.930 162.290
 
 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Højgade ApS, Haderslev 49% 482.773 161.462
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2. Registreret kapital mv.

Selskabskapital

  kr.

Saldo primo 200.000
Forslag til resultatdisponering 0

Selskabskapital ultimo 200.000

3. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 200.000 6.236.860 144.192 0 6.581.052
Udloddet ordinært
udbytte

0 0 0 0 0

Årets resultat 0 592.181 532.069 0 1.124.250

Egenkapital ultimo 200.000 6.829.041 676.261 0 7.705.302
 

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selvskyldnerkautioner for alt mellemværende: Xenia APS, Erik C Holding APS, UPL APS,
Stortrans Haderslev A/S, Uwe Petersen og Erik Christensen.


