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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KHH Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 25. maj 2018
Direktion:

Michael K. Nielsen

Bestyrelse:

——t

ﬂens Damgaar”d

Johnny H Per Borup

forman
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KHH Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KHH Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn&ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke la2ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 25. maj 2018

ERNST & YOUNG
edkendt Revisionspartnerselskab

Buus Mogensen
qut. revisor
MNE-pr.: mne35434



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

KHH Ejendomme A/S
Arsrapport 2017

KHH Ejendomme A/S
Gellerupvej 112, 6800 Varde

31746663

29. august 2008

Varde

1. januar - 31, december

Johnny Haahr, formand
Per Borup

Seren Hygom

Jens Damgaard

Michael K. Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg



KHH Ejendomme A/S
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 845.437 kr. mod 826.086 kr. i
20186, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd 10.625.265 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af
arsregnskabet.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note kr. 2017 2016
Bruttofortjeneste 2.536.230 2.483.854
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -960.984 -960.984
Resultat for finansielle poster 1.575.246 1.522.870
Finansielle indtaegter 60.467 129.210
Finansielle omkostninger -550.085 -592.491
Resultat for skat 1.085.628 1.059.589
2 Skat af drets resultat -240.191 -233.503
Arets resultat 845.437 826.086
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 845.437 826.086
845.437 826.086
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KHH Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
25.619.634 26.580.620
25.619.634 26.580.620
25.619.634 26.580.620
1.936.381 1.293.978
60.000 60.000
1.996.381 1.353.978
40.805 51.519
2.037.186 1.405.497
27.656.820 27.986.117




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER [ ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

KHH Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
500.000 500.000
10.125.265 9.001.471
10.625.265 9.501.471
4.048.000 4.047.000
4.048.000 4.047.000
10.161.533 11.309.935
10.161.533 11.309.935
1.155.184 1.191.672
55 0

217.708 135.902
1.449.075 1.800.137
2.822.022 3.127.711
12.983.555 14.437.646
27.656.820 27.986.117
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017

Overfert via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2017

Aktiekapitalen er ikke inddelt i aktieklasser.

KHH Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfert resultat | alt
500.000 9.001.471 9.501.471

0 845.437 845.437

0 356.868 356.868

0 -78.511 -78.511

500.000 10.125.265 10.625.265
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KHH Ejendomme A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfplgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overferes belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes
belob, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning, der omfatter indtaegter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgerelsen i
de perioder, indtaegterne vedrorer. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens &
32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets leb, herunder omkostninger til ejendomsdrift og administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Byagninger 304&r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, valutakursgevinster og -tab
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes efterfolgende til amortiseret
kostpris sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over l3neperioden. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over |3nets lebetid.

Qvrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.

13



KHH Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2017 2016
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 239.191 204.503
Arets regulering af udskudt skat 1.000 29.000

240.191 233.503

Herudover udger skat af egenkapitalsposteringer -78.511 kr. (2016: -12.585 kr.), sdledes at aktuel
skat i alt udger 317.702 kr. (2016: 191.918 kr.).

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 47.197.574
Kostpris 31. december 2017 47.197.574
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 20.616.954
Arets afskrivninger 960.986
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 21.577.940
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 25.619.634
Selskabskapital
Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2017 naeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 11.316.717 1.155.184 10.161.533 6.434.005
11.316.717 1.155.184 10.161.533 6.434.005

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet renteswapaftale til afdaekning af renterisici. Dagsvaerdien heraf udger pr. 31.
december 2017 -1.082 t.kr. (31. december 2016: -1.439 t.kr.), som er indeholdt i anden geld.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut tjener ejerpantebreve pa 22.065 t.kr. i grunde og bygninger.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for RC Plast A/S' bankgald (31. december 2017:5.914
t.kr.), maks. 9.000 t.kr.
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