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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i KHH Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for KHH Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn KHH Ejendomme A/S
Adresse, postnr., by Gellerupvej 112, 6800 Varde

CVR-nr. 31 74 66 63
Stiftet 29. august 2008
Hjemstedskommune Varde
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Johnny Haahr, formand
Per Borup
Søren Hygom
Jens Damgaard

Direktion Michael K. Nielsen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er besiddelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på 826.086 kr. mod 798.127 kr. sidste
år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på 9.501.469 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har væsentlig betydning for vurdering af
årsregnskabet.

Forventet udvikling 

Selskabet forventer et positivt resultat i 2017.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2016 2015

Bruttofortjeneste 2.483.854 2.397.051
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -960.984 -960.986

Resultat før finansielle poster 1.522.870 1.436.065
Finansielle indtægter 129.210 301.472
Finansielle omkostninger -592.491 -644.871

Resultat før skat 1.059.589 1.092.666
2 Skat af årets resultat -233.503 -294.539

Årets resultat 826.086 798.127

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 6.000.000
Overført resultat 826.086 -5.201.873

826.086 798.127
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 26.580.618 27.541.602

26.580.618 27.541.602

Anlægsaktiver i alt
26.580.618 27.541.602

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 0 16.000
Andre tilgodehavender 1.293.978 6.422.073
Periodeafgrænsningsposter 60.000 60.000

1.353.978 6.498.073

Likvide beholdninger 51.519 127.234

Omsætningsaktiver i alt 1.405.497 6.625.307

AKTIVER I ALT 27.986.115 34.166.909
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 9.001.469 8.220.002
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 6.000.000

Egenkapital i alt 9.501.469 14.720.002
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.047.000 4.018.000

Hensatte forpligtelser i alt 4.047.000 4.018.000
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 11.309.935 12.568.272

11.309.935 12.568.272
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.191.672 1.131.737
Skyldig selskabsskat 135.902 0
Anden gæld 1.800.137 1.728.898

3.127.711 2.860.635

Gældsforpligtelser i alt 14.437.646 15.428.907

PASSIVER I ALT 27.986.115 34.166.909

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter

9



KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2016 500.000 8.220.002 6.000.000 14.720.002
Årets resultat 0 826.086 0 826.086
Regulering af

sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 -57.204 0 -57.204

Skat af egenkapitalbevægelser 0 12.585 0 12.585
Udloddet udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000

Egenkapital
31. december 2016 500.000 9.001.469 0 9.501.469

Aktiekapitalen er ikke inddelt i aktieklasser.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KHH Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gæld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overføres beløb, som tidligere er indregnet på egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres
beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede
påvirker resultatopgørelsen.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvstændige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen i de perioder,
lejeindtægterne vedrører. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af
tredjepart.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursregulering samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab
baseret på en individuel vurdering.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af skat-
teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Finansielle gældsforpligtelser indregnes efterfølgende til amortiseret
kostpris således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 204.503 48.539
Årets regulering af udskudt skat 29.000 246.000

233.503 294.539

Herudover udgør skat af egenkapitalsposteringer -12.585 kr. (2015: 73.461 kr.), således at aktuel skat
i alt udgør 191.918 kr. (2015: 122.000 kr.).

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2016 47.197.574

Kostpris 31. december 2016 47.197.574

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 19.655.972
Årets afskrivninger 960.984

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 20.616.956

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 26.580.618

4 Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uændret været 500.000 kr. de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2016
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til banker 12.501.607 1.191.672 11.309.935 7.869.319

12.501.607 1.191.672 11.309.935 7.869.319

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgået renteswapaftale til sikring af fremtidige rentebetalinger. I forhold til rente-
niveauet på balancedagen har aftalen en negativ værdi efter skat på 1.123 t.kr. (2015: 1.057 t.kr.).
Den negative værdi er indregnet i egenkapitalen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut tjener pantebreve på 1.242 tEUR, 1.051 tEUR og 4.984 t.kr. i
grund og bygninger.

Selskabet  har  stillet  selvskyldnerkaution  for  RC  Plast  A/S'  bankgæld,  maks.  9.000  t.kr. (bankgæld
31. december 2016, 5.798 t.kr.).
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KHH Ejendomme A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Nærtstående parter

KHH Ejendomme A/S' nærtstående parter omfatter følgende:

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Kittelsburg Holding A/S, Gl. Vardevej 5, 2. sal, Esbjerg
JAMT ApS, Måde Engvej 7, Esbjerg
Hoffmann Property A/S Nordre Dokkaj 1, 1. sal, Esbjerg
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