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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejd. Industrivej 30 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tedse, den 14. februar 2024
Direktion H QA.QS @%@@J_

Anders Kristian Overgaard
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejd. Industrivej 30 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejd. Industrivej 30 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re Arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave’om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Thisted, den 14. februar 2024

Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
CVR-nr. 2 79 86

er Kirk
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne32052
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejd. Industrivej 30 ApS
Industrivej 30
7900 Nykebing M

Telefon: 30701877
CVR-nr.: 317459 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 5. december 2008
Regnskabsar: 15. regnskabsar

Hjemsted: Morse
Direktion Anders Kristian Overgaard, direktor

Revisor Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
Asvej 10
7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje fastejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2023 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 49.298, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 3.060.969.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.
Bruttofortjeneste 344.279 345.370
Administrationsomkostninger -25.900 -19.900
Resultat af ordinzer primeer drift 318.379 325.470
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -205.097 2.054.331
Resultat for finansielle poster 113.282 2.379.801
Finansielle indtegter 419 0
Finansielle omkostninger 1 -56.131 -35.834
Resultat for skat 57.570 2.343.967
Skat af arets resultat 2 -8.272 -548.912
Arets resultat 49.298  1.795.055
Overfort resultat 49.298 1.795.055

49.298 1.795.055
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 5.244.815 5449912
Materielle anlzegsaktiver 5.244.815 5.449.912
Anlzegsaktiver i alt 5.244.815 5.449.912
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 78.750 78.750
Tilgodehavender 78.750 78.750
Likvide beholdninger 799.634 728.929
Omszetningsaktiver i alt 878.384 807.679
Aktiver i alt 6.123.199 6.257.591




evirk
édgi/nin%

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.935.969 2.886.671
Egenkapital 4 3.060.969 3.011.671
Henszttelse til udskudt skat 631.600 671.200
Hensatte forpligtelser i alt 631.600 671.200
Geld til realkreditinstitutter 672.132 875.883
Deposita 273.750 273.750
Langfristede gaeldsforpligtelser 945.882 1.149.633
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 207.045 205.489
Geeld til tilknyttede virksomheder 491.316 675.576
Selskabsskat 47.872 190.740
Anden geld 692.890 307.657
Periodeafgransningsposter 45.625 45.625
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.484.748 1.425.087
Geldsforpligtelser i alt 2.430.630 2.574.720
Passiver i alt 6.123.199 6.257.591
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Noter

2023 2022
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 56.131 35.834
56.131 35.834
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 47.872 53.812
Arets udskudte skat -39.600 495.100
8.272 548.912

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjalp af en Discounted Cash Flow-
model,hvordagsvardien fastsettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af
etdetaljeretlikviditetsbudget (Free Cash Flow (FCF))

Forudsztningerne i budgettet er baseret pa eksisterende lejekontrakter og
forventningtiludvikling i lejemalene gzldende bade for lejeindtagter og driftsomkostninger.

I dagsvaerdiberegningerne er anvendt en gennemsnitlig forventet arlig inflationsrate pa
2,00%.

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et afkastkrav i
intervallet 6,75 % - 7,75 %. Det kan opgeres til 7.25 %.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

ZEndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,75 7,25 7,75
Dagsverdi 5.584.707 5.194.815 4.855.966
ZAndring i dagsverdi 389.892 0 -338.849
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Noter

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.886.671 3.011.671
Arets resultat 0 49.298 49.298
Egenkapital 31. december 2023 125.000 2.935.969 3.060.969

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.091.616 1.216.616
Arets resultat 0 1.795.055 1.795.055
Egenkapital 31. december 2022 125.000 2.886.671 3.011.671

Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
saerlige rettigheder.

Der har ikke varet &ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

2023 2022

kr. kr.

5 Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
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Noter

6 Eventualforpligtelser (fortsat)

Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne hefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr. 0 pr. 31. december 2020. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfore, at selskabernes
heftelse udger et storre beleb. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Industrivej 30 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtagter.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i
grets lob og til arets gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til
salgspersonale, reklame- og udstillingsomkostninger samt afskrivninger pé distributions- og
salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i éret til ledelse og admini-
stration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kon-
torlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede fzerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veer-
dien fastszttes under hensyntagen til varebeholdningers omsettelighed, ukurans og forventet ud-
vikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pd indivi-
duelt niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefol-
jerne baseres primart pi debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel-
skabets  kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er
fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender
og nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat
Ejd. Industrivej 30 ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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