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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrappoften for regnskabsåret  1. januar -31.
december 2023 for Ejd. Industrivej 30 ApS.

Årsrappoften aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023 .

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelseme herfor er opfyldt.

Årsrappoften indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tødsø, den 14. februar 2024

Dmktlon  H n* ©ua*`
Anders Kristian Overgaard
direktør



Revisors erklæring om opsti]]ing af årsrapport

Ttl ka[pilalejeren i Ejd. Industrivej 30 ALpS

Vi  har  opstillet  årsrapporten  for  Ejd.  Industrivej  30  ApS  for  regnskabsåret  1.  januar  -31.
december 2023  på grundlag af selskabets bogføring og øwrige oplysninger,  som virksomheden
har tilvej ebragt.

Årsrappoften omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med TSRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re   årsrapporten   i   overensstemmelse   med   årsregnskabsloven.   Vi   har   overholdt   relevante
bestemmelser   i   revisorloven   og   lntemational   Ethics   Standards   Board   for   Accountants'
intemationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fomøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave.om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklærings¢opgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrappoften. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrappoften er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Thisted, den 14. februar 2024

Revirk Rådgivning
Statsautoriseret Revisor

Statsautoriseret Revisor
MNE-rm. mne32052
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Se]skabsoplysninger

Se]skabet

Direktion

Revisor

Ejd. Industrivej 30 ApS
lndustrivej 30
7900 Nykøbing M

Telefon:                        30701877

CVR-nr.:                     3174 59 69

Regnskabsperiode:   1. januar -31. december 2023
Stiftet:                          5. december 2008
Regnskabsår:              15. regnskabsår

Hj emsted :                  Morsø

Anders Kristian Overgaard, direktør

Revirk Rådgivning
Statsautoriseret Revisor
Åsvej  10
7700  Thisted



Lede]sesberetning

Se]skabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje fastejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets  aktiver,  passiver  og  finansielle  stilling  pr.  31.  december  2023  samt  resultatet  af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2023 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på kr. 49.298, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på kr. 3.060.969.
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2023                   2022

Resu]tatopgøre]se 1. januar -31. december 2023

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinær primær drift

Dagsværdiregulering af investeringsej endomme

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

kr.                                       kr.

344.279             345.370

-25.900                -19.900

318.379             325.470

•205.097           2.054.331

113.282          2.379.801

4190
-56.131                 -35.834

57.570          2.343.967

-8.272             -548.912

49.298          1.795.055

49.298            1.795.055

49.298          1.795.055
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2023                   2022
kr.                                        kr.

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

lnvesteringsejendome

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i a]t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i a]t

Aktiver i alt

5.244.815           5.449.912

5.244.815          5.449.912

5.244.815          5.449.912

78.750                 78.750

78.750                78.750

799.634             728.929

878.384             807.679

6.123.199          6.257.591
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2023                   2022
kr.                                       kr.

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overført resultat

Egenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gæ]dsforp]igte]ser

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gæld
Periodeafgrænsningsposter

Kortfristede gæ]dsforpligte]ser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i a]t

125.000                125.000

2.935.969           2.886.671

3.060.969          3.011.671

631.600               671.200

631.600             671.200

672.132               875.883

2]3.] 50           2;]3 ] 50

945.882          1.149.633

207.045              205.489

491.316               675.576

47.872               190.740

692.890              307.657

45.625                 45.625

1.484.748          1.425.087

2.430.630          2.574.720

6.123.199          6.257.591
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2023
kr.

2022
kr.

Noter

1     Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2    Skatafårets resultat
Årets aktuelle skat
Årets udskudte skat

3    Aktiver der måles til dagsværdi

56.131                    35.834

56.131                35.834

47.872                  53.812
-39.600              495.100

8.272              548.912

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommens dagsværdi vurderes ved hjælp af en Discounted Cash Flow-
model,hvordagsværdien fastsættes ved kapitalisering af afl{ast på grundlag af
etdetaljeretlikviditetsbudget (Free Cash Flow ¢CF))

Forudsætningeme i budgettet er baseret på eksisterende lejekontrakter og
forventningtiludvikling i lejemålene gældende både for lejeindtægter og driftsomkostninger.

I dagsværdiberegningeme er anvendt en gennemsnitlig forventet årlig inflationsrate på
2,00%.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et afl{astkrav i
intervallet 6,75 % - 7,75 °/o. Det kan opgøres til 7,25 °/o.
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Noter

3    Aktiver der måles til dagsværdi (foftsat)

Ændringer i skøn over aflcastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonteringssats                     -0,50%          Basis
kr.                                       kr. kr.

0,50 %

Afflastprocent

Dagsværdi

Ændring i dagsværdi

6,]5                   7 ,2;5                   7 ,]5

5.584.707           5.194.815           4.855.966

389.892 0             -338.849



Virksomhe d s -        Overført
kap ital               re sultat Ialt

Noter

4     Egenkapita]

Egenkapital 1. januar 2023
Årets resultat

Egenkapita] 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Årets resultat

Egenkapita] 31. december 2022

125.000             2.886.671              3.011.671

0                 49.298                 49.298

125.000           2.935.969           3.060.969

Virksomhed s -        Overført
kapital               re sultat Ialt

125.000              1.091.616             1.216.616

0             1.795.055            1.795.055

125.000           2.886.671           3.011.671

Virksomhedskapitalen består af 125.000 anparter å nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

2023                   2022
kr.                                     kr
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5    Medarbejderforho]d

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbej dere

6    Eventualforpligtelser

Kautionsl og garantiforp]igte]ser



Noter

6     Eventualforpligtelser (fortsat)

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskabeme hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør tkr. 0 pr. 31. december 2020. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at selskabemes
hæftelse udgør et større beløb. Koncemen som helhed hæfter ikke over for andre.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrappoften   for   Ejd.   Industrivej   30   ApS   for   2023   er   aflagt   i   overensstemmelse   med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse 8.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Genere]t om indregning og måling
1 resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle  aktiver og forpligtelser.  I resultatopgørelsen indregnes  ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved  indregning og måling tages hensyn til  forudsigelige tab og risici,  der fremkommer,  inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste  er  et  sammendrag  af nettoomsætning,  produktionsomkostninger  samt  andre
driftsindtægter.

Nettoomsætning
lndtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fiindet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

12



Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er aflioldt til distribution af varer solgt i
årets  løb  og  til  årets  gememføfte  salgskampagner  mv.  Herunder  indregnes  omkostninger  til
salgspersonale,  reklame-  og  udstillingsomkostninger  samt  afskrivninger  på  distributions-  og
salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er aflioldt i året til ledelse og admini-
stration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kon-
torlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Afl og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansiel]e indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resu]tat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncemregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår ffa konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighedeme.

Den  aktuelle  danske  selskabsskat  fordeles  ved  afregning  af sambeskatningsbidrag  mellem  de
sambeskattede  virksomheder  i  forhold til  disses  skattepligtige  indkomster.  I tilknytning  hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ba]ancen
Materie]le an]ægsaktiver
lnvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det fomål at opnå aflcast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafl{ast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle
indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Varebeho]dninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg
afhjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer,
hjælpematerialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres  som forventet salgspris med fradrag af
direkte færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der aflioldes for at effektuere salget. Vær-
dien fastsættes under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet ud-
vikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv  indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på indivi-
duelt niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføl-
jeme baseres primært på debitoremes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel-
skabets     kreditrisikostyringspolitik. De objektive  indikatorer,  som anvendes for porteføljer, er
fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender
og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefølj e.

Selskabsskat og udskudt skat
Ejd. Industrivej  30 ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedemes selskabs-
skatter over for skattemyndighedeme.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske  selskaber.  Den aktuelle  selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige  og  tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i  balancen  som  'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gældsforpligte]ser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte  transaktionsomkostninger.  I  efterfølgende perioder måles  de  finansielle  forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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