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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejd. Industrivej 30 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Todse, den 25. april 2022

Direktion

Anders Kristian Overgaard
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejd. Industrivej 30 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd. Industrivej 30 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Thisted, den 25. april 2022

Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
CVR-nr. 20 52 79 86

Jesper Kirk
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne32052
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejd. Industrivej 30 ApS
Industrivej 30
7900 Nykebing M
Telefon: 30701877
CVR-nr.: 3174 59 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 5. december 2008
Regnskabsar: 13. regnskabsar
Hjemsted: Morsg
Direktion Anders Kristian Overgaard, direkter
Revisor Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
Asvej 10
7700 Thisted
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 28. juni 2022 pé selskabets

adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje fastejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd kr. 552.990, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.216.616.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Bruttofortjeneste 387.136 302.872 406.506
Administrationsomkostninger -16.200 -13.150 -9.150
Resultat af ordinger primeer drift 370.936 289.722 397.356
Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme 369.054 -200.000 0
Resultat for finansielle poster 739.990 89.722 397.356
Finansielle omkostninger 2 -36.522 -44.532 -45.206
Ordinzert resultat for skat 703.468 45.190 352.150
Resultat for skat 703.468 45.190 352.150
Skat af drets resultat 3 -150.478 -6.622 -63.228
Arets resultat 552.990 38.568 288.922
Overfort resultat 552.990 38.568 288.922

552.990 38.568 288.922
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 3.269.054 2.900.000 3.100.000
Materielle anlaegsaktiver 3.269.054 2.900.000 3.100.000
Anlzegsaktiver i alt 3.269.054 2.900.000 3.100.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 78.750 78.750 78.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 324.424 324.424 0
Tilgodehavender 403.174 403.174 78.750
Verdipapirer 0 583 583
Verdipapirer 0 583 583
Likvide beholdninger 682.799 612.019 539.545
Oms=tningsaktiver i alt 1.085.973 1.015.776 618.878
Aktiver i alt 4.355.027 3.915.776 3.718.878
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000 125.000
Overfort resultat 1.091.616 538.628 175.637
Egenkapital 5 1.216.616 663.628 300.637
Hensattelse til udskudt skat 176.100 89.400 126.800
Hensatte forpligtelser i alt 176.100 89.400 126.800
Geld til realkreditinstitutter 1.079.284 1.349.105 1.564.962
Deposita 273.750 273.750 273.750
Langfristede gzldsforpligtelser 1.353.034 1.622.855 1.838.712
Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser 215.856 215.856 215.856
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.250 0 0
Selskabsskat 136.928 73.150 29.128
Anden geeld 1.185.618 1.205.262 1.167.120
Periodeafgransningsposter 50.625 45.625 40.625
Kortfristede galdsforpligtelser 1.609.277 1.539.893 1.452.729
Geldsforpligtelser i alt 2.962.311 3.162.748 3.291.441
Passiver i alt 4.355.027 3.915.776 3.718.878
Eventualforpligtelser 6
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Noter

2021 2020 2019
kr. kr. kr.
1 Finansielle indtzegter
2021 2020 2019
kr. kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 36.522 44.532 45.206
36.522 44.532 45.206
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 63.778 44.022 29.128
Arets udskudte skat 86.700 -37.400 34.100
150.478 6.622 63.228

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Oplysning om forudsxtninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjelp af en Discounted Cash Flow-
model,hvordagsvardien fastsettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af
etdetaljeretlikviditetsbudget (Free Cash Flow (FCF))

Foruds@tningerne i budgettet er baseret pa eksisterende lejekontrakter og
forventningtiludvikling i lejemalene geldende bade for lejeindtaegter og driftsomkostninger.

I dagsvaerdiberegningerne er anvendt en gennemsnitlig forventet arlig inflationsrate pa
2,00%.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
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Noter

S Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 538.626 663.626
Arets resultat 0 552.990 552.990
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.091.616 1.216.616

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 175.636 300.636
Koncerntilskud 0 324.424 324.424
Arets resultat 0 38.568 38.568
Egenkapital 31. december 2020 125.000 538.628 663.628

Virksomhedskapitalen bestdr af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne haefter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr. O pr. 31. december 2020. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes
haeftelse udger et storre belob. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Industrivej 30 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af varer solgt 1
arets lob og til drets gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til
salgspersonale, reklame- og udstillingsomkostninger samt afskrivninger pd distributions- og
salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og admini-
stration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kon-
torlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd 1an indregnes ikke i kostprisen i1 opferelses- og ombygningsperioder. Alle
indirekte henferbare laneomkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskriv-
ninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Ver-
dien fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet ud-
vikling 1 salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pé indivi-
duelt niveau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefol-
jerne baseres primert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel-
skabets  kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er
fastsat baseret pé historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender
og nutidsvardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejd. Industrivej 30 ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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