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~R Rewrk

Brokerage
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejd. Legindve 95 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldit.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

As, den 14. juni 2018

Direktion

Ken Gasberg Thomsen

direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formd er at drive virksomhed med udlgining af fastejendom, samt dermed efter
direktionens sken beslaggtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

| overensstemmelse med arsregnskabsl oven udarbejdes arsrapporten ud fra forudsagninger, der
pa visse omrader medfarer brug af regnskabsmaessige skan. Disse skagn foretages af sel skabets
ledelse i overensstemmel se med regnskabspraksis samt forudsagninger, som ledel sen anser for
forsvarlige og realistiske.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 265.767, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pakr. 510.065.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Risikoforhold
Renterisici

Renteniveauet har vaaret meget lav, og indlanskonti rentebel astes med negativ rente. Af denne
arsag renteberegnes der ikke internt i koncernen.
Kreditrisici

Til imadegaelse af risiko for tab pa pengeinstitutter for savidt angar indestdende over 100.000
EURO, forgges overskudslikviditet placeret via tilknyttede virksomheder, der sker ikke intern
beregning af renter grundet situationen beskrevet ovenfor.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Bruttofortjeneste 458.464 57.362 -6.896
Administrationsomkostninger -100.028 -2.439 0
Resultat af ordinaer primaer drift 358.436 54.923 -6.896
Resultat af ordinaa drift fer
dagsveerdireguleringer 358.436 54.923 -6.896
Vaadireguleringer af investeringsaktiver 21.205 28.795 -13.795
Resultat far finansielle poster 379.641 83.718 -20.691
Finansielle indtaggter 221 166 750
Finansielle omkostninger 1 -38.247 0 0
Resultat far skat 341.615 83.884 -19.941
Skat of arets resultat 2 -75.848 4.000 0
Aretsresultat 265.767 87.884 -19.941
Foresl et udbytte 385.000 0 0
Overfart overskud -119.233 87.884 -19.941

265.767 87.884 -19.941
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.170.000 2.148.795 70.000
Materielle anlasgsaktiver 2.170.000 2.148.795 70.000
Anlaggsaktiver i alt 2.170.000 2.148.795 70.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 78.750 60.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 6.411 6.411
Andre tilgodehavender 324.424 324.424 0
Tilgodehavender 403.174 390.835 6.411
Veaadipapirer 583 583 583
Veerdipapirer 583 583 583
Likvide beholdninger 594.224 78.509 83.420
Omsatningsaktiver i alt 997.981 469.927 90.414
Aktiver i alt 3.167.981 2.618.722 160.414
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Passiver

Sel skabskapital 125.000 125.000 125.000
Overkurs ved emission 0 25.000 25.000
Overfart resultat 65 94.297 6.413
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 385.000 0 0
Egenkapital 3 510.065 244.297 156.413
Hensadtel se til udskudt skat 16.800 0 0
Hensatteforpligtelser i alt 16.800 0 0
Gadd til realkreditinstitutter 1.996.675 2.158.568 0
Deposita 273.750 0 0
Langfristede gaddsforpligtelser 2.270.425 2.158.568 0
Gadd til realkreditinstitutter 215.856 215.856 0
Selskabsskat 59.048 0 4.000
Anden gadd 95.787 1 1
Kortfristede gaddsforpligtel ser 370.691 215.857 4.001
Gaddsforpligtelser i alt 2.641.116 2.374.425 4.001
Passiver i alt 3.167.981 2.618.722 160.414
Eventual poster mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter til arsrapporten

2017 2016 2015
kr. kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 38.247 0 0
38.247 0 0
2 Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat 59.048 -4.000 0
Arets udskudte skat 16.800 0 0
75.848 -4.000 0
3 Egenkapital
Foresldet ud-
bytte for
Selskabs- Overkurs Overfart regnskabs-
kapital ved emission  resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 25.000 94.298 0 244.298
Overfarder, reserver 0 0 25.000 0 25.000
Arets resultat 0 -25.000 -119.233 385.000 240.767
Egenkapital 31. december 2017 125.000 0 65 385.000 510.065
Selskabs- Overkurs Overfart
kapital ved emission resultat | alt
Egenkapital pr. 1. januar 2016 125.000 25.000 6.413 156.413
Aretsresultat 0 0 87.884 87.884
Egenkapital pr. 31. december 2016 125.000 25.000 94.297 244.297

Sel skabskapitalen bestar af 125 anparter anominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige
rettigheder.
Der har ikke vagret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

4 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet salige eventualposter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Nano Penge ApS (Administrationssel skab) og
hadter begraanset og subsidiaat med gvrige sambeskattede sel skaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 2.213, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 2.170. Af
sel skabets ovrige materielle anlagysaktiver, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2017
udger t.kr. O, skennest.kr. O at veare omfattet af pantsagtningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Legindvej 95 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaa-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Nettoomsagtning
Indteegter ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtasgten kan opgares palideligt og
forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der
afholdes for at opna arets nettoomsagtning. Handel svirksomhederne indregner vareforbrug og
de producerende virksomheders produktionsomkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsatning. Herunder indgdr direkte og indirekte omkostninger til révarer og
hjad pematerialer, lan og gager, lgje og leasing samt af skrivninger pa produktionsanl agg.

Under produktionsomkostninger indregnes tillige forsknings- og udviklingsomkostninger, der
ikke opfylder kriterierne for aktivering, samt afskrivning pa aktiverede udviklingsomkostning-
er.

Endvidere indregnes reservation til tab pa entreprisekontrakter.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler og kontoromkostninger samt af skrivninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaggsaktiver.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende

vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtel ser samt tillaeg og godtgaerel ser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris inkl.
kabsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter ferste indregning males For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. til dagsvaadi.
Veaadireguleringer af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan. indregnes i resultatopgerel-
sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaget vanskeligheder med klassifikationen af gen-
dommene som For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan..

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastleaygelse af dagsvaardi medfarer vee
sentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevagende ar ikke har veaet muligt at finde
dagsvaadien ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor veadiansadtelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Discounted Cash Flow model

Dagsvaadien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan. er pr. 31. december 2017
er for hver enkelt ggendom opgjort ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i eendommenes budgetter for de kommende ar. Der er taget
hgjde for lgjeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
De enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonte-
ringssats og tillaegges en terminal vaadi.

Afkastbaseret model

Dagsvaadien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan. er pr. 31. december 2017
fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaadiansadtelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i budget for det kommende &, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vage enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent.

Den herved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider,

deposita mv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaardien
fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaadien af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan. er pr. 31. december vurderet af
det uafhaengige valuarfirma..

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagtninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaandigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigel ser kan vaae vassentlige.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes aligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatop-
gerelsen over |aneperioden.

@vrige gad dsforpligtel ser males til nettorealisationsvaadi.
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