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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Paradoks ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Ry, den L |\

Direktion

¢

Mo s Juhl Rasmussen
direktar
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Ejendomsseiskabet Paradoks ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eiler tilsidesasttelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke la2ngere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, strukiur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at Izese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsioven.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 'Y |4

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registreret revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21—
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Registreret pévisor
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom og investering.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabséaret 2018 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 141.996, og selskabets balance pr. 31.

december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.393.924.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgearelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder ejendommenes driftsom kostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, amortisering af reatkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa

balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

kr. kr.

Bruttofortjeneste 460.577 427.774
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielie anlsegsaktiver 1 -143.821 -141.000
Resultat for finansielle poster 316.756 286.774
Finansielle indteegter 41.382 24 897
Finansielle omkostninger -175.386 -60.259
Resultat for skat 182.752 251.412
Skat af arets resultat 2 -40.756 -55.861
Arets resultat 141.996 195.551
Foreslaet udbytte 140.000 190.000
Overfort resultat 1.996 5.551
141.996 195.551
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.939.704 5.013.000
Materielle anlaagsaktiver 3 4.939.704 5.013.000
Anlagsaktiver i alt 4.939.704 5.013.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 148.429 402.532
Tilgodehavender 148.429 402.532
Vaerdipapirer 1.646.590 1.456.074
Vaerdipapirer 1.646.590 1.456.074
Likvide beholdninger 627.984 570.543
Omsaetningsaktiver i alt 2.423.003 2.429.149
Aktiveri alt 7.362.707 7.442.149
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.684.263 1.684.263
Overfart resultat 444 661 442,665
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 140.000 190.000
Egenkapital 4 2.393.924 2.441.928
Hensaettelse til udskudt skat 706.000 723.000
Hensatte forpligtelser i alt 706.000 723.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.093.738 4.146.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 4.093.738 4.146.000
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 52.262 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
Selskabsskat 56.150 69.404
Anden geeld 53.633 54.817
Kortfristede galdsforpligtelser 169.045 131.221
Geaeldsforpligtelser i alt 4.262.783 4.277.221
Passiveri alt 7.362.707 7.442.149
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Noter

2018 2017
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 143.821 141.000
143.821 141.000
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 57.756 72.861
Arets udskudte skat -17.000 -17.000
40.756 55.861

3 Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2018 4.718.317
Tilgang i arets lgb 70.525
Kostpris 31. december 2018 4.788.842
Opskrivninger 1. januar 2018 2.245.683
Opskrivninger 31. december 2018 2.245.683
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 1.951.000
Arets nedskrivninger 143.821
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 2.094.821
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 4.939.704
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Noter
4 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Reserve for Overfart bytte for regn-
kapital opskrivninger resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 1.684.263 442,665 190.000 2.441.928
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -190.000 -190.000
Arets resultat 0 0 1.996 140.000 141.996
Egenkapital 31. december 2018 125.000 1.684.263 140.000 2.393.924
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.146.000 4.146.000 52.262 3.264.294
4.146.000 4.146.000 52.262 3.264.294

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Paradoks ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr, 4.146, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 4.940.

Til sikkerhed for sosterselskabet har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 600 i ovenstaende

grunde og bygninger.
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