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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Paradoks ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 24/ v 2016.

Direktion

7 [ | r';’?m AWM,

Mogensguhl Rasmussen (
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den ’y;/fj 2016.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

o T
%gﬁk Lyhge Genéen
Registr revisor
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom og
investering.

Usadvanlige forhold
Der har ikke vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 206.088, og balancen pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.377.920.

Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtsegter samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

/ndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600/12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@arelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Anvendt regnskabspraksis

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Resultatopgorelse
1. januar 2015 til 31. december 2015

2015 2014
Bruttofortjeneste..............ccoooiiii e, 414.554 479.999
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNnlaegsaktiVEr ... -141.000 -141.000
Driftsresultat ....ovvmmamnnapeneamasnnnnnums 273.554 338.999
Andre finansielle indtaagter...........oooeeiiieei e 14.347 1.760
@vrige finansielle omkostninger ........cccccveeciiieciecce e, -85.515 -63.165
Resultat for skat..........coucanmmiammmarm s s 202.386 277.594
1 Skatafaretsresultat............cccoiiieiiiiiiiiiici e, 3.702 -30.555
Arets resultat..................c..oooeimeiiiiieeieeeeeee e 206.088 247.039
Forslag til resultatdisponering
Overtart rasullat o i e G e srnsansrss anas 206.088 247.039
Disponeretlalt............covmumusmimn amms i anesiassians 206.088 247.039
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014
Anlagsaktiver
2 Grunde 0g bYgniNger.........coviiciiiiieceeee e 5.295.000 5.436.000
Materielle anlagsaktiver...........cccoovceeiieciiccicc, 5.295.000 5.436.000
Anlaegsaktiverialt................coooooeieiiii 5.295.000 5.436.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 567.805 514.605
Tilgodehavenderialt..................ccccoviviicicn i, 567.805 514.605
Veardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele.................ccceeveesinennnn. 974.743 798.831
Vardipapirer og kapitalandele.................c...ccccccoveiineenn. 974.743 798.831
Likvide beholdninger .......................ccccooiiiiiiiiecceeeeee 561.841 551.700
Omsaetningsaktiverialt..................occoooiiiiiiiiieeee 2.104.389 1.865.136
Aktiveri alt....cusmnmmamnnnasssnsomsmsnemeawisig 7.399.389 7.301.136
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Balance pr. 31. december 2015

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Selskabskapital........cccoiiiirieiiiieeic e 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger........coocveeivoeevieeieeeeeeeeecccee 1.684.263 1.684.263
Overfart resultat.........ccooooiiiii e, 568.657 362.568
3 Egenkapital....ousiamaniiinni e et sanens 2.377.920 2.171.831
Hensatte forpligtelser
4  Hensaettelse til udskudt skat..........ccocoeeviiiiiiiiie 758.000 828.000
Hensatte forpligtelserialt ...............c.cccooviveviiciiiiee 758.000 828.000
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
5 Prioritetsgaeld........ocoooeiiiieee e, 4.146.000 4.146.000
6 Langfristede gaeldsforpligtelser......................cccovvviirnnenn. 4.146.000 4.146.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............................. 7.000 7.000
Selskabsskat.......cocoooiiiiii e 64.344 87.555
4 TaTy el WaTo [F=] {o] ) 1= RSSO 46.125 60.750
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt................c.ccoccevvenn... 117.469 155.305
Galdsforpligtelserialt ... 4.263.469 4.301.305
Passiver Falt . ......o avuimmmiimmnimmionsiismiensmessmssssassos 7.399.389 7.301.136
7 Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Noter
2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat................c.occooioiiviiiei, 66.298 87.555
Regulering af udskudt skat........c.ccccovveiiiiiiioccc e, -70.000 -57.000
Skat af dretsresultatialt.........................c.ocooooiiiiicre, -3.702 30.555
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEDIIS, PIIMO .. et e e e e e s e s e e e 4,718.317
Kostpris 31. december 2015 4.718.317
OPSKIIVIINGET, PIIMO c.oeeiiiei et e e e e 2.245.683
Opskrivninger 31. december 2015 2.245.683
Af-/NedsKrivRINGEr, PriMO........o.viiee e, -1.528.000
Arets af-INEASKIIVIINGET ...t s es e s -141.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -1.669.000
Materielle anlaagsaktiver i alt.....................occo oo, 5.295.000
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............cc.c.coeveennnen. 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger...................... 1.684.263 0 1.684.263
Overfart resultat.........cccooeoviiveiiiinnn e 362.569 206.088 568.657
2.171.832 206.088 2.377.920
2015 2014
Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat primo ......cocccovvveevveeeeeeee, 828.000 885.000
Arets sendring i hensaettelser til udskudt skat ............o.......... -70.000 -57.000
Hensaettelse til udskudt skatialt.........................ccccocen. 758.000 828.000
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Ejendomsselskabet Paradoks ApS

Noter
2015 2014
5 Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld, DLR nom. 4.146.000, F3.......c..ccooiiiecnicnene. 4.146.000 4.146.000
Prioritetsgaeld i alt..............oocoooiiii 4.146.000 4.146.000
Restgaeld efter 5
Geaeld i alt ultimo ar
6 Langfristede gaidsforpligtelser
Prioritelsgaeld.omrnmnmemmsnm s 4.146.000 3.900.989
4.146.000 3.900.989
7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med wovrige danske selskaber. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 4.148, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger t.kr. 5.295.
Til sikkerhed for s@sterselskabet gaeld til pengeinstitutter har selskabet udstedt
ejerpantebrev pa i alt t.kr. 600, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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