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DSB Ejendomsudvikling A/S

Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for DSB Ejendomsudvikling A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 11. marts 2021

Direktion:

Sgren Beck-Heede
Administrerende direktgr

Bestyrelse:

Thomas Thellersen Bgrner Mette Rosholm Jens Nyhus
Formand

Peter Mering Lars Ggtke
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i DSB Ejendomsudvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DSB Ejendomsudvikling A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uarfhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.
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DSB Ejendomsudvikling A/S

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sdidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.307002 28

Michael N. C. Nielsen Birgit Morville Schrgder
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne26738 mne21337
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

DSB Ejendomsudvikling A/S

Telegade 2

2630 Taastrup

CVR-nr. 31631238

Stiftet 20. august 2008
Hjemsted Taastrup

Regnskabsar 1.januar - 31. december
Bestyrelse

Thomas Thellersen Bgrner (formand)
Mette Rosholm

Jens Nyhus

Peter Mering

Lars Ggtke

Direktion
Sgren Beck-Heede

Revision
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.307002 28

DSB Ejendomsudvikling A/S
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Hoved- og nggletal

DSB Ejendomsudvikling A/S

Belgb i tkr. 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomsaetning 32.792 33.937 36.400 40.855 43.573
Resultat fgr af- og nedskrivninger 180.357 267.002 28.503 44.175 121.802
Af- og nedskrivninger 3.681 4.063 3.991 9.324 4.699
Resultat af primaer drift 176.676 262.939 24,512 34.851 117.103
Finansielle poster netto -22 2.220 78 -56 811
Resultat fgr skat 176.654 265.159 24.590 34.795 117.914
Arets resultat 139.309 207.366 21.015 28.150 101.332
Investering i materielle anlaegsaktiver 0 2.000 122 2.114 2.694
Materielle anlaegsaktiver 387.963 369.888 352.184 321.183 304.992
Finansielle anlaegsaktiver 0 0 0 20.000 260.735
Omsatningsaktiver 377.430 449.680 105.723 136.174 126.227
Aktiver i alt 765.393 819.568 457.907 477.357 691.954
Egenkapital i alt 667.281 684.647 365.662 393.812 652.144
Kortfristede geeldsforpligtelser 67.865 89.422 31.701 20.245 20.662
Nggletal

Indtjeningsgrad (EBITDA-margin) 550,0 786,8 78,3 108,1 279,5
Overskudsgrad (EBIT-margin) 538,8 774,8 67,3 85,3 268,8
Egenkapitalforrentning (ROE) 20,0 30,7 4,0 7,4 19,4
Soliditetsgrad 87,2 83,5 79,9 82,5 94,2
Yderligere oplysninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzeftigede 1 1 1 4 11

Nggletalsdefinitioner
Nggletal og benaevnelser er udarbejdet i overensstemmelse med nedenstaende.

Indtjeningsgrad (EBITDA-margin) = resultat fgr af- og nedskrivninger x 100 / nettoomsaetning
Overskudsgrad (EBIT-margin) = resultat af primaer drift x 100 / nettoomsaetning
Egenkapitalforrentning (ROE) = arets resultat x 100 / gennemsnitlig egenkapital i alt
Soliditetsgrad = egenkapital i alt x 100 / balancesum

Side 5 af 19

Penneo dokumentnagle: UW7VH-5V41G-IXCPS-LUNLO-2ZPXV-F6313



DSB Ejendomsudvikling A/S

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle, overdrage og forvalte fast ejendom pa et forretningsmaessigt grundlag.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

I 2020 er arbejdet pa at gennemfgre planlagnings- og projektudviklingsarbejder i bl.a. Kgbenhavn, Aarhus, Horsens, Ny-
borg og Aalborg. Endvidere har udviklingsarbejdet medfgrt salg af eiendomme i bl.a. Kgbenhavn, Hillergd og Aalborg.
Derudover er der solgt ud af selskabets portefglje af mindre ejendomme.

1 2020 blev det fgrste joint venture indgaet med Ny Valby Udvikling A/S, ved Ejendomsselskabet Frugtmarkedet 11 ApS,
som pt. er i gang med at opfgre 29.000 etagemeter udlejningsboliger pa det gamle Grgnttorv i Valby.

Selskabet har ultimo 2020 via aktieombytning faet tilfgrt kapitalinteresser i selskabet Carsten Niebuhrs Gade 10 ApS, der
ejer areal og bygning beliggende i KBH V, som skal danne grundlag for kommerciel ejendomsudvikling af Project
Downtown CBD, i samarbejde med en institutionel investor.

Arets resultat

Arets resultat efter skat udggr 101.332 t.kr. (2019: 28.150 t.kr.), og arets indtaegter vedrgrende udlejning af ejendomme
og fortjeneste ved salg af ejendomme udggr i alt 138.055 t.kr. (2019: 76.540 t.kr.).

Der blev realiseret salgsavancer pa 99.446 t.kr. mod forventede 80-90 mio. kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Det forventes, at der i 2021 fortsat vil ske salg af fast eiendom med avancer i niveauet 55-65 mio.kr., og at der realiseres
en samlet omsaetning i stgrrelsesordenen 100 mio.kr.
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Arsregnskab for regnskabsaret 1. januar — 31. december

Resultatopggrelse

Note Belgb i tkr. 2020 2019

Indtaegter

2 Nettoomsaetning 43.573 40.855

3 Andre driftsindteegter 103.196 40.998
Indtaegter i alt 146.769 81.853
Omkostninger

4 Andre eksterne omkostninger 14.662 32.429

5 Personaleomkostninger 10.305 5.249
Ombkostninger i alt 24.967 37.678
Resultat fgr af- og nedskrivninger 121.802 44.175

10  Af- og nedskrivninger 4.699 9.324
Resultat af primaer drift 117.103 34.851
Finansielle poster

6 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og joint venture 642 -

7 Finansielle indtaegter 169 0

8 Finansielle omkostninger 0 56
Finansielle poster i alt 811 -56
Resultat fgr skat 117.914 34.795

9 Skat af arets resultat 16.582 6.645
Arets resultat 101.332 28.150
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Balance
Aktiver
Note Belgb i tkr. 2020 2019

10 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 300.341 319.162
Driftsmateriel, inventar og andet udstyr 1.957 2.021
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger 2.694 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 304.992 321.183
Finansielle anlaegsaktiver

11  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og joint venture 260.735 20.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 260.735 20.000
Anlzegsaktiver i alt 565.727 341.183
Handelsejendomme
Anlaegsaktiver bestemt for salg 13.736 13.736
Handelsejendomme 13.736 13.736
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.164 3.245
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.969 26.970

12 Udskudte skatteaktiver 11.098 22.815

13 Andre tilgodehavender 58.839 68.174

14  Periodeafgransningsposter 5.421 1.234
Tilgodehavender i alt 112.491 122.438
Omsatningsaktiver i alt 126.227 136.174
Aktiver i alt 691.954 477.357
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Balance
Passiver
Note Belgb i tkr. 2020 2019
Egenkapital
Aktiekapital 101.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 55.695 -
Overfgrt resultat 450.449 265.812
Foreslaet udbytte 45.000 28.000
Egenkapital i alt 652.144 393.812

15 Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 13.203 57.571
Hensatte forpligtelser i alt 13.203 57.571

Langfristede gzeldsforpligtelser

Deposita 5.945 5.388
Anden geeld 0 341
Langfristede gzaldsforpligtelser i alt 5.945 5.729

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrgeaeld 12.272 8.341
9 Skyldigt sambeskatningsbidrag 5.551 7.152
16  Anden gzld 2.240 1.130
17  Periodeafgransningsposter 599 3.622
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.662 20.245
Galdsforpligtelser i alt 26.607 25.974
Passiver i alt 691.954 477.357

1 Anvendt regnskabspraksis

18  Resultatdisponering

19  Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser
20 Neertstdende parter

21  Ejerforhold

22  Begivenheder efter balancedagen
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Egenkapitalopggrelse

Belgb i tkr.

DSB Ejendomsudvikling A/S

Egenkapital pr. 31. december 2018
Udloddet udbytte

Overfoprt jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 31. december 2019
Kapitalforhgjelse

overfgrt til overfgrt resultat
Udloddet udbytte

Overfoprt jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 31. december 2020

Kapitalindskud ved stiftelse
Kapitalforhgjelse 2009
Kapitalforhgjelse 2020
Aktiekapital 31.12.2020

Aktiekapital
100.000

0

0

100.000
1.000

0
0
101.000

500
99.500
1.000
101.000

Overkurs
ved emis-
sion

0

0

0

0
184.000
-184.000
0

0

0

Reserve for netto-
opskrivning efter
indre veerdis me-

tode

0

55.695
55.695

Aktiekapitalen bestar af 101.000 aktier 4 1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Overfort re- Foreslaet Egenkapital
sultat udbytte ialt
265.662 0 365.662
0 0 0

150 28.000 28.150
265.812 28.000 393.812
0 0 185.000
184.000 0
0 -28.000 -28.000

637 45.000 101.332
450.449 45.000 652.144
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Noter til arsregnskabet

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2020 for DSB Ejendomsudvikling A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for Regnskabsklasse C mellem.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, har selskabet undladt at udarbejde en pengestrgmsopggrelse. Der
henvises til arsrapporten for DSB SOV.

Under henvisning til arsregnskabslovens §112, har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab. Selskabet indgar i
koncernregnskabet for DSB SOV.

Generelt om indregning og maling

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder indtaegter vedrgrende udlejning og radgivningsydelser. Indregning sker i takt med, at ydel-
serne leveres.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter omfatter fortjeneste fra ejendomssalg.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder hovedsagelig omkostninger af primaer karakter i forhold til forvaltning af ejen-
domme, eksempelvis Reparation og vedligeholdelse, lkke aflgftningsberettiget moms, momskompensation og Administra-
tionsomkostninger.

Mervardiafgift

DSB Ejendomsudvikling har delvis fradragsret for indgaende moms, idet selskabet bade har momspligtige og momsfrie
aktiviteter. Den ikke fradragsberettigede andel af indgdende moms indgar i resultatopggrelsen og i balancens poster. Sel-
skabet indgar i en faelles momsregistrering med DSB SOV og @vrige koncernselskaber.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder Ignninger, vederlag, pensionsbidrag og gvrige personaleudgifter til selskabets ansatte,
herunder direktion.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt gebyrer mv.
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Noter til arsregnskabet

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af danske koncernforbundne selskaber.

Modervirksomheden DSB SOV er administrationsenhed for sambeskatningen og betaler som fglge heraf al selskabsskat til
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til deres skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber

med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra de selskaber, der har kunnet anvende disse underskud til ned-
seettelse af eget skattemaessigt overskud (fuld fordeling).

Arets skat bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, herunder for-
skydninger som fglge af andret skattelovgivning eller -sats. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egen-
kapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme i form af grunde og bygninger samt Driftsmateriel, inventar og andet udstyr males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger males til kostpris.
Veerdiforggende forandringer og forbedringer pa materielle anlaegsaktiver indregnes som aktiv.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, un-
derleverandgrer og lgn.

Forudbetalinger pa endnu ikke leverede materielle anlaegsaktiver aktiveres.
Materielle anlaegsaktiver afskrives linezert over den forventede brugstid.

De forventede brugstider er:

Grunde Afskrives ikke
Bygninger 30-60ar
Driftsmateriel, inventar og andet udstyr 3-20ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets scrapvaerdi og reduceres med eventuelle nedskrivninger.
Scrapvardien revurderes arligt.

Anskaffelser i regnskabsaret afskrives forholdsmaessigt efter tidspunktet for ibrugtagning.

Ved a&ndring af afskrivningsperiode eller scrapveerdi indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring
i regnskabsmaessige skgn.

Fortjenester eller tab ved afhaendelse eller skrotning af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af nedtagelses-, salgs- og retableringsomkostninger, og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgs- eller skrot-
ningstidspunktet. Fortjenester eller tab indregnes i resultatopggrelsen under Andre driftsindtaegter eller Andre eksterne
omkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver gennemgas pa balancedagen for at afggre, om der er indikation af veerdi-
forringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning. Ved indikation pa veerdiforringelse gennemfgres nedskrivningstest
for det pagealdende aktiv eller gruppe af aktiver til afggrelse af, om genindvindingsveaerdien er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Eventuelle nedskrivninger indregnes i resultatop-
gorelsen.
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Noter til arsregnskabet

Ved eventuelle efterfglgende tilbagefgrsler af nedskrivninger som fglge af aendringer i forudsaetningerne for den opgjorte
genindvindingsveerdi forhgjes aktivets veerdi til den korrigerede genindvindingsveerdi, dog maksimalt til den regnskabs-
maessige vaerdi, som aktivet ville have haft, hvis nedskrivning ikke var foretaget.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode. Dette indebaerer, at kapitalandele males
til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med en negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirk-
somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under Andre hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaer-
dis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders Resultat
efter skat med eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/-tab.

Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter Grunde og bygninger, som er solgt eller forventes solgt, men hvor risikoovergangen fgrst
forventes at ske inden for 12 maneder.

Handelsejendomme males til kostpris fratrukket akkumulerede afskrivninger foretaget fgr reklassifikation fra anlaegsakti-
ver til Handelsejendomme, hvorefter der ikke laengere afskrives.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages nedskrivning til
impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og de forventede penge-
stremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

Egenkapital og udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa det ordinare virksomhedsmgde (deklarerings-
tidspunktet). Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Noter til arsregnskabet

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen har en retslig eller faktisk
forpligtelse og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.
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Hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de belgb, hvormed forpligtelserne forventes at
kunne indfries.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen pa en saerskilt regnskabspost.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskel-
lige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud og nettofinansieringsom-
kostninger, indregnes under Tilgodehavender med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser, som omfatter deposita samt Ignrelaterede poster, males til amortiseret kostpris, der saed-
vanligvis svarer til nominel veerdi.

Kortfristede geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt tilknyttede virksomheder, males til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under gaeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende ar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser omfatter forhold eller situationer, der eksisterer pa balancetids-
punktet, men hvis regnskabsmaessige virkning ikke kan opggres endeligt, fgr udfaldet af en eller flere usikre fremtidige
begivenheder bliver kendt.
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Noter til arsregnskabet

Note Belgb i tkr. 2020 2019
2 Nettoomsaetning

Udlejning af ejendomme 38.609 40.042

@vrige 4.964 813

lalt 43.573 40.855

3 Andre driftsindtaegter

Fortjeneste ved salg af ejendomme 99.446 36.498
Tilskud til forbedring af ejendomme 3.750 4.500
lalt 103.196 40.998

Der er modtaget tilskud fra Realdania pa 3,75 mio.kr. til vedligehold af ejendomme. Tilskuddet er overfgrt til
lejer til brug for vedligeholdelse af ejendomme og omkostningsfgrt under Andre eksterne omkostninger.

4 Andre eksterne omkostninger

Revisionshonorar oplyses ikke i henhold til undtagelsesbestemmelsen i Arsregnskabslovens

§ 96, stk. 3.

5 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 9.204 4.959
Pensioner 1.036 281
Andre omkostninger til social sikring 65 9
| alt 10.305 5.249

I Ignninger og gager indgar afregnet koncernallokering for medarbejdere ansat i moderselskabet DSB SOV som
i aret har udfgrt arbejde for DSB Ejendomsudvikling A/S.

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede ansatte i selskabet 11 4

Ledelsesvederlag
Direktion og bestyrelse 1.891 657
1alt 1.891 657

Frem til 18. december 2019 blev direktionens vederlag inkluderet i afregnet management fee svaren-de til sel-
skabets andel af direktionens aflgnning i moderselskabet DSB SOV. | henhold til arsregnskabsloven § 98 b, stk.
3 vises vederlag til direktion og bestyrelse samlet.

6 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og joint venture
Resultat af kapitalandele i joint venture 174 -
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 468 -
642 0
7 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 169 0
lalt 169 0
8 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger og gebyrer i gvrigt 0 56
lalt 0 56
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Noter til arsregnskabet

Note Belgb i tkr. 2020 2019
9 Skat
Beregnet skat af arets resultat 5.551 7.152
/Zndring i udskudt skat vedrgrende arets resultat 8.228 -465
Skat af arets resultat 13.779 6.687
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 2.803 -42
Skat i alt 16.582 6.645
Afstemning af skatteprocent
Selskabsretlig skatteprocent 22,0% 22,0%
Skatteeffekt af ikke skattepligtige indtaegter og ikke fradragsberettigede udgifter
pligtig g g g 8 g -10,3% -2.8%
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar mv. 2,4% -0,1%
Effektiv skatteprocent for aret 14,1% 19,1%
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DSB Ejendomsudvikling A/S

Note  Belgb i tkr.
10 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
laegsaktiver un-
Driftsmateriel, der udfgrelse
Investerings- Inventar og an-  og forud-beta- Materielle an-
ejendomme det udstyr linger laegsaktiveri alt
Kostpris pr. 1. januar 2020 416.929 3.268 0 420.197
Arets tilgang 0 0 2.694 2.694
Arets afgang -15.164 -68 0 -15.232
Kostpris pr. 31. december 2020 401.765 3.200 2.694 407.659
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2020 -97.767 -1.247 0 -99.014
Arets af- og nedskrivninger -4.634 -65 0 -4.699
Arets afgang 977 68 0 1.045
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2020 -101.424 -1.244 0 -102.668
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020 300.341 1.956 2.694 304.992
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2019 319.162 2.021 0 321.183
Arets af- og nedskrivninger inkluderer nedskrivninger af investeringsejendomme med 1,5 mio.kr.
Der er ikke stillet pant eller anden sikkerhed i materielle anleegsaktiver.
Handelsejendomme er saerskilt praasenteret under Omsaetningsaktiver.
Kapitalandele i
tilknyttede
11 Finansielle aktiver virksomheder Joint venture

Kostpris pr. 1. januar 2020

Arets tilgang

Kostpris pr. 31. december 2020
Verdiregulering pr. 1. januar 2020
Arets resultat

Veerdiregulering

Verdiregulering pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019

Navn

Frugtmarkedet 11 Holding Aps
Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD
Carsten Niebuhrs Gade 10 ApS

Hjemsted
Valby
Taastrup

Taastrup

Ejerandel
50%
100%
100%

185.040
185.040
0

468

468

185.508

Selskabs- kapi-
tal

277.125
40
185.000

20.000

20.000
0

174
55.053
55.227

75.227
20.000

Andel af indre
vaerdi

75.227
40
185.468
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Noter til arsregnskabet

Note Belgb i tkr. 2020 2019

12  Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver pr. 1. januar 22.815 22.444
Regulering vedrgrende tidligere ar -2.933 -94
/Zndring i udskudt skat vedrgrende arets resultat -8.228 465
Udskudte skatteaktiver pr. 31. december 11.654 22.815
Udskudt skat vedrgrer:

Anlaegsaktiver m.v. 8.749 11.215
Henszettelser 2.905 11.600
Udskudte skatteaktiver pr. 31. december 11.654 22.815

13  Andre tilgodehavender

Tilgodehavender vedrgrende salg af ejendomme 38.514 38.514
@vrige tilgodehavender 20.326 29.660
| alt 58.840 68.174

14  Periodeafgraensningsposter aktiver
Forudbetalte omkostninger mv. 5.421 1.234
lalt 5.421 1.234

15  Andre hensatte forpligtelser

Hensaettelser vedrgrende ejendomssalg 13.203 57.571
@vrige hensaettelser 0 0
lalt 13.203 57.571

16 Anden geld

Skyldige Ignrelaterede poster mm. 1.537 1.130
@vrig geeld 703 0
1alt 2.240 1.130

17  Periodeafgraensningsposter passiver
Periodisering husleje 599 3.622
lalt 599 3.622

18 Resultatdisponering
Arets resultat foreslas anvendt saledes:
Overfgrt til egenkapitalen:

- Overfgrt resultat 637 150
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 55.695 -
- Foreslaet udbytte 45.000 28.000
lalt 101.332 28.150
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Noter til arsregnskabet

Note Belgb i tkr.

19  Eventualaktiver og -forpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser
Selskabet har en raekke eventualaktiver i form af byggeretter, der kan medfgre en fremtidig gevinst.
Virksomheden har i enkelte tilfeelde, som led i tidligere salg af byggegrunde, ret til en positiv kebesumsregulering sa-
fremt den samlede bebyggelse pa disse specifikke grunde overstiger den aftalte kvadratmeterbebyggelse. Eksistensen
af den potentielle fremtidige skonomiske fordel kan fgrst bekraeftes nar opfgrelsen er feerdig, hvilket er udenfor virk-
somhedens kontrol, herunder kan der ikke foretages en palidelig opggrelse heraf.
DSB SOV, DSB Vedligehold A/S, DSB Ejendomsudvikling A/S, DSB Service & Retail A/S, Selskabet af 23.05.2017 46DD
A/S og Carsten Niebuhrs Gade 10 ApS er fzllesregistreret i relation til moms og lgnsumsafgift og haefter solidarisk for
betaling af virksomhedernes samlede moms- og Ignsumsafgiftstilsvar.
Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig sel-
skabsskat fremgar af arsrapporten for DSB SOV, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
Selskabet har indgaet kgbsmaessige kontraktsforpligtelser med DSB SOV pa 6,5 mio. kr. Kontrakterne har et opsigelses-
varsel pa 3-9 maneder.
Selskabet har pr. 31. december 2020 ikke kontraktforpligtelser for anlaegsarbejder som ikke er pabegyndt (31. decem-
ber 2019: 2,9 mio. kr.).

20  Neertstaende parter
Selskabets nzertstaende parter omfatter selskaber i DSB koncernen samt bestyrelse og direktion.
Med henvisning til arsregnskabslovens & 98 c stk, stk. 7 er koncerninterne transaktioner ikke oplyst, da de er gennem-
fort pa normale markedsvilkar.

21  Ejerforhold
DSB Ejendomsudvikling A/S ejes 100 procent af DSB, Telegade 2, 2630 Taastrup.
Koncernregnskabet for DSB kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller pa hjemmesiden http://www.dsb.dk/om-
dsb/virksomheden/rapporter-og-regnskab/aarsrapporter/.

22 Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter 31. december 2020, som efter ledelsens vurdering har vaesentlig indvirkning
pa vurderingen af arsrapporten for 2020.
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 LK0e/nxF+n5lCHe+d0CZfoDY8nEFSPLY7L26rXuAwGI=


 
UDgcO4Ow+wJFMvRkZ6DX/CHzQB1EEjOADi4OqTO9pmQTvAanKZR4iXX3fCe34k5/mDXJKTIIAWSJ
eRiSVw4xmTejowA2H4GlICU2WFShT8EyOH5j0O9bScWs6JYWBI9puWssvk5Fy2h3//I6i33hDHjf
kn8p9TxfCrXtnlH2RzDlXQOHBrOkbwFzn1D8ow3RST2Ay7uNsQRkDlXhj+YiXI0TWrLF26vJsjk8
6Sw9JIHGAaXAjGBUomm5UMjgc9Uo+d5jm3hwVtp6C/yK2JSfK269zYBbyOdHmGudUn8fzPGvyLN9
M69u6IYoaEmaEcvF08RPNPn2DCekv86WWNLU6w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODUuMA==
  signingRequestId ODQxMTE2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVc3VkgtNVY0SUctSVhDUFMtTFVOTE8tMlpQWFYtRjYzMTMiLCJkaWdlc3QiOiIwZTA4YTNhN2FhNmZiNzhjODRlNjc2ZjdhZDAzYWNhYjA3MDU1OWFiMGE2ZTlhNzgyYjFlYjZiM2Y2YTUzMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRJUTYtSU5FRUQtNFZGN0gtTjhIUE0tWUdXWjMtMjY2MkEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmUyMDY3NjJlZDA4NWIwNzgyM2RjZjllNmEwOTIzOTFkMDcyMDFiZmQzOGVlMWNhZjgwMjdmNzZmMGY3YjYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlBFN1AtT0VQRVgtTEJUQ04tTExPQlEtR1dEV0ktWE5ESVY=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMSAxNzo0NTo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nLmiGrjkPYQ9vPTp94r4qycJKfgL6pfYEQxJKpofP9k=


 
bDQHne93Zm7NBTLeQKIJEWtsAZ2EMgkzW1BUHpYPBTTHf+BY2s6AZ9pRh/rYaB1Nu3pMoej7up8t
EmBYGfp/rZIyvNsp1vgF1s6uATaqjmLoqOrZ63b+lvNE3/HwBJmkNFae7JvXE9TxtT3pqE9xOVeb
PbEW+W1/JACodgG8Zis+WziYiEsq9Qy+yXuZFrxDZuWo1+LmX3CQnXhGs0emc1Yi/p9uQK9iPd2n
cko6syeFjbbKJROYnH47B6wCxQ+/Mw3SjPzFPWUwbWOM/hvzWoqAHMe+SPqUuzBGe7FYVK+UJDqM
GQ50RitKJ5b6FSTQkUgcVMGxS8FlT1+LS1gI4g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId ODQxMTE1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVc3VkgtNVY0SUctSVhDUFMtTFVOTE8tMlpQWFYtRjYzMTMiLCJkaWdlc3QiOiIwZTA4YTNhN2FhNmZiNzhjODRlNjc2ZjdhZDAzYWNhYjA3MDU1OWFiMGE2ZTlhNzgyYjFlYjZiM2Y2YTUzMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRJUTYtSU5FRUQtNFZGN0gtTjhIUE0tWUdXWjMtMjY2MkEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmUyMDY3NjJlZDA4NWIwNzgyM2RjZjllNmEwOTIzOTFkMDcyMDFiZmQzOGVlMWNhZjgwMjdmNzZmMGY3YjYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VlhVQjQtODVNWEgtWDUwRkgtMTUzMEstVUVIWTUtNTVRVjg=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMSAyMDo0OToxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 klq0lp75zoxiCQWRcm6Hs64eP3XXi483xMEQd/XEEvc=


 
a/FiXO14WT9jNRww+2FpMKIF52K1GSwuepwHa47t3YjN6gJCs41YOKEqs7OfCOCBS7WFBxDBqEhG
6msXI8IEONEoP6aJts+OXf1sbxFsXa4k/A19wXr1eu2A+F9bpJ6keBg+TTp2aWHx4UFrsPKBerO6
2zzRw+7dNM9O3y9lraH0MY/5eR0bC2mtmKkx6/gjP9MJ1WI4K3HwfTh4cOWT0RXgAF/x1p23ZIa4
HKbAWS8eOrzCqavYnlIIXWS1jw3RdpzcKNfqGoauFmMLVq58tbemd+O1UdFQg/P6z+yF6mNS4zrY
Ma6ehzbj/kgqauRBegk2ItaDIXyVjvqPOEZPwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODQxMTE1OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVc3VkgtNVY0SUctSVhDUFMtTFVOTE8tMlpQWFYtRjYzMTMiLCJkaWdlc3QiOiIwZTA4YTNhN2FhNmZiNzhjODRlNjc2ZjdhZDAzYWNhYjA3MDU1OWFiMGE2ZTlhNzgyYjFlYjZiM2Y2YTUzMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRJUTYtSU5FRUQtNFZGN0gtTjhIUE0tWUdXWjMtMjY2MkEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmUyMDY3NjJlZDA4NWIwNzgyM2RjZjllNmEwOTIzOTFkMDcyMDFiZmQzOGVlMWNhZjgwMjdmNzZmMGY3YjYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUhGQjEtQjRFN0otU0ZQUVQtNjA4Q0wtWUZWTU0tTzVUSFY=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMSAyMToxOTo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3rb91rqfE8UtCpEFygJiHjW0chdow4qoFHU2VaETsvw=


 
kOEz6TOGN6yybV22fF8597mh02TGLXwbr4hKDSdniS2TWcVY4lqff7RybY5hFw6BZEfutxJyVLgC
+Qm+xIazNQNZ7pLtMJSScJSh0RMryMU0J7pl4SCznNB1d0EiIIkXPBOPprfOUfxUUaBUvUgkSMf0
3vY7E+3uEjhobeZfDN5DY9fyiVhl47WvGCXDxtmhvBtqRoMYLWuW7ZvYo5k4OevKqpd7IoXIsh4K
sjyQy8L/6Y/BtRO+FVE9463x5/f8GT50bS/FqtEMSKmsarcEdTj5r0wPCfQfTg0tbERCj9Qi/ey0
1l9XZ10REYMBvlRSt902izrg0JJWxjYQxQwiZA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODQxMTE3Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVc3VkgtNVY0SUctSVhDUFMtTFVOTE8tMlpQWFYtRjYzMTMiLCJkaWdlc3QiOiIwZTA4YTNhN2FhNmZiNzhjODRlNjc2ZjdhZDAzYWNhYjA3MDU1OWFiMGE2ZTlhNzgyYjFlYjZiM2Y2YTUzMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRJUTYtSU5FRUQtNFZGN0gtTjhIUE0tWUdXWjMtMjY2MkEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmUyMDY3NjJlZDA4NWIwNzgyM2RjZjllNmEwOTIzOTFkMDcyMDFiZmQzOGVlMWNhZjgwMjdmNzZmMGY3YjYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFQwUTUtUEVORVQtUFRaRUstUUZBME8tTE5LREotUUs2ODE=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMyAyMzowODo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PHwszs4bKSc6BCgE3TAdNfkALW4BwYUDRntf8VOUq14=


 
aXJjnAsXmy/odsBRh/pEwg16W+8RF1lARP2rClcMnbw/KxqUnh+ZZrK3JbZt2Cbv58LX4dRO7F3d
aCVpnUh60G7VLk05IxMlcC8KLMZ2L+7eVg/BG5NtAQAxMIzZg94LCmuhQbNIFMcKMyCl31jkwtg+
qVkNCtiOVGWyN5djx+R/3ZfhYO9EQDqnCzHq02mxuuEb2UMb2dpA4HnSF9SttnJfjDsN9OLEbqYS
1dqw2UPlCZnFilJ5sNm6UVQVwlx/zFF2CNQsNJBdtLIQCedBtkxTjzWmEREoDwcot/kv4qXxVmwR
OgZliJGe0UmC+iollw7JQS/QOGVIX+OyOYd8zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84OC4wLjQzMjQuMTUwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId ODQxMTEzOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVc3VkgtNVY0SUctSVhDUFMtTFVOTE8tMlpQWFYtRjYzMTMiLCJkaWdlc3QiOiIwZTA4YTNhN2FhNmZiNzhjODRlNjc2ZjdhZDAzYWNhYjA3MDU1OWFiMGE2ZTlhNzgyYjFlYjZiM2Y2YTUzMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRJUTYtSU5FRUQtNFZGN0gtTjhIUE0tWUdXWjMtMjY2MkEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmUyMDY3NjJlZDA4NWIwNzgyM2RjZjllNmEwOTIzOTFkMDcyMDFiZmQzOGVlMWNhZjgwMjdmNzZmMGY3YjYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VE04NVEtQUNYWVAtQlRDNUktR0xKUFUtQ0YzVVotVDg2MTQ=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNSAxNDoyMDozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FrY/vtXCIeGRdKA+Siehg0unaHyFkyCLi+6uUee9kck=


 
EGqmGk6fkWAffAndeuLH2uzPa/jn0AvfuP5r31Dkv7yP7jWHz5A5Y8CMiyUwk/ILxkwjhKJyqeMO
C7eGoKBfBclMYS+rC59TSxlxoAuJUaX1pq4XtWpGkpLfpB+5nMWfVfpgodbS7FcAd42e3b7UMAZt
j8+jrcc1GJ2pBDp0dyBb7QHFEy67kQx+h2kxynVga0L0kc+lJMd8RJqdALbJolICsd/vlEdMtLIa
5iGoCSyzjE5dL4ESNnQHCqHxi+YnTVsbSSuXP0LHxiuMGpc06GcQjCMGoEPWk3wEzV9YHIbzRjEW
9pY8naoikFEAYWZL1fK2ZWVeH39FpnduGy0cSQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RReE1USXdNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1RWRlYxVXRSVWd5V0VNdFdUaE5PRU10U2pFeFZFa3RWVlJLUjBjdFYxTTROMVk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxNSAxNTozMTo0OCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Iq3Ezt8V+juwcNPkH5We9Ebdn1yIE8b+Vovuj+y55Dg=


 
SfUhcOvsCkzCWjAixwbmnfYpymvPTpPqCiwV5XEs7TGzDMKgSSzpNLV/p5qjg7FFg34oSghuID+p
EjHDHNKMyOXZd/0GeLIFGXz0rGB8g7rvxcM5PfrMG/hPbxWQEHQgH6QbX/7Cllmc7AoPcJHklVut
W0EsYQL1jGXs752YdZT0dZ8V0xUQciJkyi8imS26bb+bWUzuuw7DdLdAZE5os22Xj8jTyP5GTSxZ
mkTcNv+EMgT4pDMwuvziLNrpxjvZDoXrjl41nh3T3/dxZOUYyAwwoONuAs4PprNfKXA52jPD0wuP
4KLe63h3Bt+xxQ1f3ekSUX4+pd/enLARGa4VPQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RReE1URTVPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmxwTFNqVXRUVmt3VmtRdE4xY3dWRVF0UkU1TFRVMHRXVXRLTmxNdFNGVlpSMEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxNSAxNTo1MTo1MCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 s2FdxyCT5u4hHcKL7JhCjUTQ+big8TMcir5gvUfct08=


 
JZQdlR9s2q95bXKuajRj06TnWMhnP1uxHXYV1q2+geuFzZnv+3Sfu4jxk2DE1v84oK1KQX+Z0ICG
pva8UaWuRolR/a1cOHTzXf7NYMYnRmypMaAPX7v+EX+Eb8m8yMmcuATEQVXCl9mnU5LUTaf62LUw
hvNjWzUT5k+zYjTROz9Z6Npp3vo5pgFQZNAxYUF7XdLwda+amrjT44NpKGA1EcBwYWnAEKLH9gOP
yqvXGP0kLgMXB3xn6LnEuBHPCTynDCRgExwLwTCzIdi/CpjthDR0b8RaZC3/g2mJduyU03stoI4G
aWHVkhn6FzyEHZxG0GTr/6ep+xyUGLGQ8CScGQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RReE1URTVOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0VOVFRrMHRTRmRDTjFFdFRFaGFXREF0VDBKTFVGUXRUbFZaVDAwdFZqY3hXVTQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNiAwODo0MTozNyBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVlZjM1ZrZ3ROVlkwU1VjdFNWaERVRk10VEZWT1RFOHRNbHBRV0ZZdFJqWXpNVE1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJd1pUQTRZVE5oTjJGaE5tWmlOemhqT0RSbE5qYzJaamRoWkRBellXTmhZakEzTURVMU9XRmlNR0UyWlRsaE56Z3lZakZsWWpaaU0yWTJZVFV6TVRWaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
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