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Four Estates A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for Four Estates A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. april 2021

Direktion

Leif Gunnar Hansen

Bestyrelse

Leif Gunnar Hansen Jørgen Lauersen Keld Pedersen
formand
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Four Estates A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Four Estates A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Four Estates A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. april 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Four Estates A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Four Estates A/S
Jessens Mole 15
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 63 10 84

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. august 2008

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Leif Gunnar Hansen
Jørgen Lauersen
Keld Pedersen, formand

Direktion Leif Gunnar Hansen

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank
Møllergade 2
5700 Svendborg
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Four Estates A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 189.250, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.725.518.

Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Four Estates A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtægt

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under aconto
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til
tabsrisici, opgjort på grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Four Estates A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 386.638 371.504

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -26.913 -26.913

Resultat før finansielle poster 359.725 344.591

Finansielle omkostninger -115.691 -122.317

Resultat før skat 244.034 222.274

Skat af årets resultat 1 -54.784 -50.918

Årets resultat 189.250 171.356

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 189.250 171.356

189.250 171.356
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 5.194.126 5.221.039

Materielle anlægsaktiver 5.194.126 5.221.039

Anlægsaktiver i alt 5.194.126 5.221.039

Udskudt skatteaktiv 7.500 2.400
Periodeafgrænsningsposter 2.504 585

Tilgodehavender 10.004 2.985

Likvide beholdninger 221.715 115.577

Omsætningsaktiver i alt 231.719 118.562

Aktiver i alt 5.425.845 5.339.601
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.225.518 1.036.267

Egenkapital 3 1.725.518 1.536.267

Gæld til realkreditinstitutter 1.654.452 1.788.142
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.454.452 3.588.142

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 126.045 124.594
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.845 10.280
Gæld til associerede virksomheder 0 22.500
Selskabsskat 2.884 968
Anden gæld 99.101 56.850

Kortfristede gældsforpligtelser 245.875 215.192

Gældsforpligtelser i alt 3.700.327 3.803.334

Passiver i alt 5.425.845 5.339.601

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Four Estates A/S

NOTER

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 59.884 55.968
Årets udskudte skat -5.100 -5.050

54.784 50.918

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2020 5.382.517

Kostpris 31. december 2020 5.382.517

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Årets afskrivninger 188.391

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 188.391

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 5.194.126
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Four Estates A/S

NOTER

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 1.036.268 1.536.268
Årets resultat 0 189.250 189.250

Egenkapital 31. december 2020 500.000 1.225.518 1.725.518

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december
2020

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.912.736 1.780.497 126.045 1.149.267
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000 0 1.800.000

3.712.736 3.580.497 126.045 2.949.267

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 460.000 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 460.000 til sikkerhed for bankgæld.

Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve udgør kr. 1.780.497.
Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.194.126.
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Four Estates A/S



LEDELSESPÅTEGNING



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for Four Estates A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Svendborg, den 26. april 2021



Direktion



Leif Gunnar Hansen



Bestyrelse



Leif Gunnar Hansen Jørgen Lauersen Keld Pedersen
formand
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Four Estates A/S



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG



Til kapitalejeren i Four Estates A/S



Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Four Estates A/S



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Svendborg, den 26. april 2021



RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46



Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Four Estates A/S



SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet Four Estates A/S
Jessens Mole 15
5700 Svendborg



CVR-nr.: 31 63 10 84



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. august 2008



Hjemsted: Svendborg



Bestyrelse Leif Gunnar Hansen
Jørgen Lauersen
Keld Pedersen, formand



Direktion Leif Gunnar Hansen



Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg



Pengeinstitut Danske Bank
Møllergade 2
5700 Svendborg
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Four Estates A/S



LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er at eje fast ejendom og udlejning heraf.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 189.250, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.725.518.



Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for Four Estates A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.



Bruttofortjeneste er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne
omkostninger.



Huslejeindtægt



Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter.
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under aconto
skatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til
tabsrisici, opgjort på grundlag af en individuel vurdering.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Likvider



Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Four Estates A/S



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 386.638 371.504



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -26.913 -26.913



Resultat før finansielle poster 359.725 344.591



Finansielle omkostninger -115.691 -122.317



Resultat før skat 244.034 222.274



Skat af årets resultat 1 -54.784 -50.918



Årets resultat 189.250 171.356



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 189.250 171.356



189.250 171.356
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Four Estates A/S



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 2 5.194.126 5.221.039



Materielle anlægsaktiver 5.194.126 5.221.039



Anlægsaktiver i alt 5.194.126 5.221.039



Udskudt skatteaktiv 7.500 2.400
Periodeafgrænsningsposter 2.504 585



Tilgodehavender 10.004 2.985



Likvide beholdninger 221.715 115.577



Omsætningsaktiver i alt 231.719 118.562



Aktiver i alt 5.425.845 5.339.601
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Four Estates A/S



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.225.518 1.036.267



Egenkapital 3 1.725.518 1.536.267



Gæld til realkreditinstitutter 1.654.452 1.788.142
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000



Langfristede gældsforpligtelser 4 3.454.452 3.588.142



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 126.045 124.594
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.845 10.280
Gæld til associerede virksomheder 0 22.500
Selskabsskat 2.884 968
Anden gæld 99.101 56.850



Kortfristede gældsforpligtelser 245.875 215.192



Gældsforpligtelser i alt 3.700.327 3.803.334



Passiver i alt 5.425.845 5.339.601



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Four Estates A/S



NOTER



1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 59.884 55.968
Årets udskudte skat -5.100 -5.050



54.784 50.918



2 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Kostpris 1. januar 2020 5.382.517



Kostpris 31. december 2020 5.382.517



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Årets afskrivninger 188.391



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 188.391



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 5.194.126
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Four Estates A/S



NOTER



3 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 500.000 1.036.268 1.536.268
Årets resultat 0 189.250 189.250



Egenkapital 31. december 2020 500.000 1.225.518 1.725.518



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december
2020



Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.912.736 1.780.497 126.045 1.149.267
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000 0 1.800.000



3.712.736 3.580.497 126.045 2.949.267



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 460.000 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 460.000 til sikkerhed for bankgæld.



Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve udgør kr. 1.780.497.
Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.194.126.
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 CldbSegDRw/5PUv2h/Mi5M+EsGg2JLbaT+Lin7uv5D8=


 
Ph8c360k4mIk7dbYyz+BixJm4IVJ0oVILwQpybd52xYIlQ7miZhFiauXlDqg1RwFHgOe48Ll/7qM
/l/1+UEI8svpP8w6frrvehZOoe05AJSb/ezUpEJCA/cz5oVNVfZg3q5bgJLxhC71H+o4wbKyhOfZ
rJH82rP70la/Yks98Z8psfGoC26ZhwceNSeNbZf5fwgeYC4XSlc6IO71wGtx/c/l8iAdE75WqeWG
vMNTSB1HbNoOUad7cPacskIX3gnQlBVxK9z8IjOUVCz0b/MR66lijnBjGKVse3Wx1ikr3sOTe8Po
ZFAwnWwEMPmsq1dVgKl3MC1yDCIHeA6/bTwsHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjkzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 4977040122698354636
  hashsumB 73534bb6Upz242202439/SHA512/EEF21F5821BDD5BD85753006E1754AAC67E1600229A83630B0507F3DD3EE80487FE227E47EBD9C40700B2F2EEA6C7F899B2B53D175C6D6D4206A406DF78B0057
  hashsumC 4c7a9d84WSU242202439/SHA512/0483BA16023019A521D426460466BF4ACC07D993E790C0D9486EED865FF6CAEDFE5CB43474D9A9CC27A476C7544F01EA1329DB8338C6156B2028F2B01472E900
  hashsumD f68a8293rKK242202439/SHA512/1B3548B000C63CB2C7C0C829C80C13A68DDD9C4C8E027B3A441E261711BA5EC770F016751545403BD8DA38832519283A9853969E1339E8845BDC2835B5F57BD9
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAxMTowOToxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 rEDXpN6BgAyjB0u+t9dQmWJQ2h7n1uLvBRwDpAeqHdg=


 
Tl93CBaZ9Svhw8ceiomBQCQwaMGH1sM1hNWX59NX5jMvigwXcNYYSpbHxJJ/1WrYF1daAxIAdBub
IMxBY3ReiunKJcBwicfKRNNEA6awOMXyVr2WgwoODhMVUgS/0P0qzLb3U1W1UjRpU7+NtMOOO60v
1t5Nx8hVixWVVn5Wb51UZ0vFvmgE68iejDn9ystNQ/wBsjhHTIBNGuQUB27MVUmMMyg+u1c2Omsn
YcsBDMGitdXgAb+bBAUqYjSPX+BW06fypdIn/jS6zTUoMMy0/K5XUjPxpjY9PEH8kVHmb7YQg6Rq
RuvdrJGZ6pdRg4jagVXxHB5gtW8NrMn6/tXmfw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjkzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3766007425163448414
  hashsumB 73534bb6Upz242202439/SHA512/EEF21F5821BDD5BD85753006E1754AAC67E1600229A83630B0507F3DD3EE80487FE227E47EBD9C40700B2F2EEA6C7F899B2B53D175C6D6D4206A406DF78B0057
  hashsumC 4c7a9d84WSU242202439/SHA512/0483BA16023019A521D426460466BF4ACC07D993E790C0D9486EED865FF6CAEDFE5CB43474D9A9CC27A476C7544F01EA1329DB8338C6156B2028F2B01472E900
  hashsumD f68a8293rKK242202439/SHA512/1B3548B000C63CB2C7C0C829C80C13A68DDD9C4C8E027B3A441E261711BA5EC770F016751545403BD8DA38832519283A9853969E1339E8845BDC2835B5F57BD9
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAxNTowOTowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nBKLY+NnV7oTe3PaDCshahcpKreylBh5tMPyECBZhmg=


 
kNd0yoTiJcG5/NVjNy3JgvDAnUX9xzjIkUAvgVzU3pcXQpAolTzY+pgKg/O8Kd3Ky7NX2zfpJM4L
MPxOfJ+Ws5y6UfBACkVYbkGSuEXz1Az7cCbQMYnGHmEix7Oi/IRCYtJ/xOok6GqmKmIjxYMZCbBh
DPt4A+yl3jSlhbauBMVjbU0ZVwOIITjsZ5cXkvec0Ofjx1YxVwHDEhxXIaxJRFgP+FNK5tzy/unL
FEtE4aHcT85lpGIF8NxCgIaazxj6I5gtFP4lKpmpJEOVV60apYybZ+qObwzrXs9nfsFzW+OpqtoQ
dLSXN4LHGuZt4BHF6OlsojuBSWGUnDBmcRkMxQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  challenge 399824811131860754
  hashsumB 73534bb6Upz242202439/SHA512/EEF21F5821BDD5BD85753006E1754AAC67E1600229A83630B0507F3DD3EE80487FE227E47EBD9C40700B2F2EEA6C7F899B2B53D175C6D6D4206A406DF78B0057
  hashsumC 4c7a9d84WSU242202439/SHA512/0483BA16023019A521D426460466BF4ACC07D993E790C0D9486EED865FF6CAEDFE5CB43474D9A9CC27A476C7544F01EA1329DB8338C6156B2028F2B01472E900
  hashsumD f68a8293rKK242202439/SHA512/1B3548B000C63CB2C7C0C829C80C13A68DDD9C4C8E027B3A441E261711BA5EC770F016751545403BD8DA38832519283A9853969E1339E8845BDC2835B5F57BD9
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAxNzoyNTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Fc/Gzxu7FmhjkvuiuULCSZWlMtyC7yxk9eaTPy07374=


 
kbj2Fs9FD61f9K9ibyxGNiEpll6cH2qnj2LJx5/iC99gIkQVRBSTFypsf+HC2FJ+vtX3v97N7RIi
dwx3AanM10ucIHcxjxf3qBxO+H+jqKqYoLz+nBZF6CTObGdUS4O9KSk4wdr1y6HsLg6iE6owyzkX
dU9fpg0abzS11CvTdBxfVvEhTK9VPeMqMmE9hHnGKEFTluUgkxPSNCFbxEpWoR2mgM278ayUQ+kY
Ebsf0/VDWIvNUjND1g7PNeIR7GMhQ0j+MQgfABcbofSig0xHMqc4FnfcqA9JOYr/JEeOGSAnQm3t
4c0H3zs1LY3QiPosZ6GvpkVg5HCccEZb+EB55A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40OQ==
  challenge -1504217326881075796
  hashsumB c6bb52e0wmu242202439/SHA512/0B802C9793F69931270D8EC08C8D768027D3529CC5FC722C210E1626379BB6A5BC4F1FE8DFD4C745A89EDCDDD0934D6FAE681B314074872DA556577FDF5D8C91
  hashsumC f68a8293rKK242202439/SHA512/1B3548B000C63CB2C7C0C829C80C13A68DDD9C4C8E027B3A441E261711BA5EC770F016751545403BD8DA38832519283A9853969E1339E8845BDC2835B5F57BD9
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOCAwOTozMTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 jI7fvqhV+MUuNlPGXeuh+Ugw+SY2MAjC3sbV/j/6Jss=


 
peKsIowo8/Xf4ALJYI68HCIOOiNnyFVEOjk7qsjjowMFRsvNiOw4AGxeFBxip2PFB83K3qNe0y+M
/EZM7Kwsi9rsHMh8EKcQ1Y9Stjw7XJCbak4P3d6kOewxb0H7cSGYndQeiULRoBe7a6Hssi6w7Uei
AAm4+GInz7JJ/JSi2cr1iOql8XcYNgwg1nH5gTl3uGsapbdY2S5H+VUjjs7SXfm2fR7GfaQ2BKbW
OsVzx9cghT3SCP6B6BUe2wPFDVZVYcUfMjD95w/t4la9AOsJa9P+yQFcLZ1FZs52aW2KCmTOLQSR
aTv8ZGDJx8FpIOpWpLSesfKlV0lIdn3bKQFNhg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NDkx
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE5NDczMzkyOTAzOTkwODE4MTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyNyAyMToxMzowMSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZjY4YTgyOTNyS0syNDIyMDI0MzkvU0hBNTEyLzFCMzU0OEIwMDBDNjNDQjJDN0MwQzgyOUM4MEMxM0E2OERERDlDNEM4RTAyN0IzQTQ0MUUyNjE3MTFCQTVFQzc3MEYwMTY3NTE1NDU0MDNCRDhEQTM4ODMyNTE5MjgzQTk4NTM5NjlFMTMzOUU4ODQ1QkRDMjgzNUI1RjU3QkQ5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGM3YTlkODRXU1UyNDIyMDI0MzkvU0hBNTEyLzA0ODNCQTE2MDIzMDE5QTUyMUQ0MjY0NjA0NjZCRjRBQ0MwN0Q5OTNFNzkwQzBEOTQ4NkVFRDg2NUZGNkNBRURGRTVDQjQzNDc0RDlBOUNDMjdBNDc2Qzc1NDRGMDFFQTEzMjlEQjgzMzhDNjE1NkIyMDI4RjJCMDE0NzJFOTAw
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