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Four Estates A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 for Four Estates A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. april 2020

Direktion

Leif Gunnar Hansen

Bestyrelse

Leif Gunnar Hansen Jørgen Lauersen Keld Pedersen
formand
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Four Estates A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 

Til kapitalejeren i Four Estates A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Four Estates A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. april 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Four Estates A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Four Estates A/S
Jessens Mole 15
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 63 10 84

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. august 2008

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Leif Gunnar Hansen
Jørgen Lauersen
Keld Pedersen, formand

Direktion Leif Gunnar Hansen

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank
Møllergade 2
5700 Svendborg
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Four Estates A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 171.356, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.536.267.

Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Four Estates A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtægt

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under aconto
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til
tabsrisici, opgjort på grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Four Estates A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 371.504 345.398

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -26.913 -26.913

Resultat før finansielle poster 344.591 318.485

Finansielle omkostninger -122.317 -139.347

Resultat før skat 222.274 179.138

Skat af årets resultat 1 -50.918 -41.378

Årets resultat 171.356 137.760

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 171.356 137.760

171.356 137.760
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 5.221.039 5.247.952

Materielle anlægsaktiver 5.221.039 5.247.952

Anlægsaktiver i alt 5.221.039 5.247.952

Udskudt skatteaktiv 2.400 0
Selskabsskat 0 7.422
Periodeafgrænsningsposter 585 574

Tilgodehavender 2.985 7.996

Likvide beholdninger 115.577 163.126

Omsætningsaktiver i alt 118.562 171.122

Aktiver i alt 5.339.601 5.419.074
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.036.267 864.911

Egenkapital 3 1.536.267 1.364.911

Hensættelse til udskudt skat 0 2.650

Hensatte forpligtelser i alt 0 2.650

Gæld til realkreditinstitutter 1.788.142 1.919.216
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.588.142 3.719.216

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 124.594 123.135
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.280 10.724
Gæld til associerede virksomheder 22.500 150.000
Selskabsskat 968 0
Anden gæld 56.850 48.438

Kortfristede gældsforpligtelser 215.192 332.297

Gældsforpligtelser i alt 3.803.334 4.051.513

Passiver i alt 5.339.601 5.419.074

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Four Estates A/S

NOTER

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 55.968 41.378
Årets udskudte skat -5.050 0

50.918 41.378

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2019 5.382.517

Kostpris 31. december 2019 5.382.517

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 134.565
Årets afskrivninger 26.913

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 161.478

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.221.039

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 864.911 1.364.911
Årets resultat 0 171.356 171.356

Egenkapital 31. december 2019 500.000 1.036.267 1.536.267
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Four Estates A/S

NOTER

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december
2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.042.351 1.912.736 124.594 1.281.434
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000 0 1.800.000

3.842.351 3.712.736 124.594 3.081.434

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 460.000 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 460.000 til sikkerhed for bankgæld.

Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve udgør kr. 1.912.736.
Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.221.039.
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Four Estates A/S



LEDELSESPÅTEGNING



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 for Four Estates A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Svendborg, den 4. april 2020



Direktion



Leif Gunnar Hansen



Bestyrelse



Leif Gunnar Hansen Jørgen Lauersen Keld Pedersen
formand
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Four Estates A/S



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 



Til kapitalejeren i Four Estates A/S



Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Revisors ansvar



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Konklusion



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Four Estates A/S



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Svendborg, den 4. april 2020



RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46



Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Four Estates A/S



SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet Four Estates A/S
Jessens Mole 15
5700 Svendborg



CVR-nr.: 31 63 10 84



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. august 2008



Hjemsted: Svendborg



Bestyrelse Leif Gunnar Hansen
Jørgen Lauersen
Keld Pedersen, formand



Direktion Leif Gunnar Hansen



Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg



Pengeinstitut Danske Bank
Møllergade 2
5700 Svendborg
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Four Estates A/S



LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er at eje fast ejendom og udlejning heraf.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 171.356, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.536.267.



Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for Four Estates A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.



Bruttofortjeneste er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne
omkostninger.



Huslejeindtægt



Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration mv.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under aconto
skatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til
tabsrisici, opgjort på grundlag af en individuel vurdering.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Likvider



Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



c
3
2
4
6
2
c
5
s
N



Y
S



5
6
1
9



3
7



9
4











Four Estates A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Four Estates A/S



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 371.504 345.398



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -26.913 -26.913



Resultat før finansielle poster 344.591 318.485



Finansielle omkostninger -122.317 -139.347



Resultat før skat 222.274 179.138



Skat af årets resultat 1 -50.918 -41.378



Årets resultat 171.356 137.760



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 171.356 137.760



171.356 137.760
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Four Estates A/S



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 2 5.221.039 5.247.952



Materielle anlægsaktiver 5.221.039 5.247.952



Anlægsaktiver i alt 5.221.039 5.247.952



Udskudt skatteaktiv 2.400 0
Selskabsskat 0 7.422
Periodeafgrænsningsposter 585 574



Tilgodehavender 2.985 7.996



Likvide beholdninger 115.577 163.126



Omsætningsaktiver i alt 118.562 171.122



Aktiver i alt 5.339.601 5.419.074
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Four Estates A/S



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.036.267 864.911



Egenkapital 3 1.536.267 1.364.911



Hensættelse til udskudt skat 0 2.650



Hensatte forpligtelser i alt 0 2.650



Gæld til realkreditinstitutter 1.788.142 1.919.216
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000



Langfristede gældsforpligtelser 4 3.588.142 3.719.216



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 124.594 123.135
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.280 10.724
Gæld til associerede virksomheder 22.500 150.000
Selskabsskat 968 0
Anden gæld 56.850 48.438



Kortfristede gældsforpligtelser 215.192 332.297



Gældsforpligtelser i alt 3.803.334 4.051.513



Passiver i alt 5.339.601 5.419.074



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Four Estates A/S



NOTER



1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 55.968 41.378
Årets udskudte skat -5.050 0



50.918 41.378



2 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Kostpris 1. januar 2019 5.382.517



Kostpris 31. december 2019 5.382.517



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 134.565
Årets afskrivninger 26.913



Af- og nedskrivninger 31. december 2019 161.478



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.221.039



3 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 500.000 864.911 1.364.911
Årets resultat 0 171.356 171.356



Egenkapital 31. december 2019 500.000 1.036.267 1.536.267
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Four Estates A/S



NOTER



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december
2019



Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 2.042.351 1.912.736 124.594 1.281.434
Gæld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000 0 1.800.000



3.842.351 3.712.736 124.594 3.081.434



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 460.000 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 460.000 til sikkerhed for bankgæld.



Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve udgør kr. 1.912.736.
Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.221.039.
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