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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Estate Ish@j/Vallensbaek ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ishgj, den 3. juni 2024

Direktion:

Claus Preben Leest
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Estate Ish@j/Vallensbaek ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Estate Ishgj/Vallensbaek ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 3. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2023 udviser resultat pa DKK 298.509 mod
DKK 5.982 for perioden 1. januar - 31. december 2022. Balancen viser en egenkapital pa DKK 457.260.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvcvevverinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note 2023
kr.

1.724.396

2 -1.272.502
-52.395

399.499

3 1.193
-18.308

382.384

4 -83.875

298.509

200.000
98.509

298.509

2022
kr.

1.831.371

-1.752.146
-62.525

16.700

0
-8.444

8.256

-2.274

5.982

5.982

5.982
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023 2022

kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn... 38.492 58.098
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 21.981 54.770
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 5 60.473 112.868
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........ccccccvevnvenenn... 72.592 72.592
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.. 6 72.592 72.592
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas 133.065 185.460
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e. 258.451 322.750
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 197.271 79.002
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 24.934 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens 480.656 401.752
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 632.454 213.054
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 1.113.110 614.806

AKTIVER. ... 1.246.175 800.266
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2023 2022

kr. kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000 125.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas 132.260 33.751
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e 200.000 0
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 457.260 158.751
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 3.450 7.308
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 3.450 7.308
Feriepengeindefrysning...cocueieireiiiiiiriieiiieiieereneeeennees 19.852 50.599
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 7 19.852 50.599
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiiinn... 41.545 0
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e 87.733 4.415
Anden gaeld .. oniiiii i e 636.335 579.193
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 765.613 583.608
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 785.465 634.207
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 1.246.175 800.266

Eventualposter mv. 8
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2023......cceveiiiiiiiniineinannnnnns 125.000 33.751 0 158.751
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 98.509 200.000 298.509

Egenkapital 31. december 2023..................oceunes 125.000 132.260 200.000 457.260
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre driftsindtaegter

Selskabet har modtaget kompensation fra staten pa tkr. 3 i forbindelse med COVID-19
slutafregning.

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 3 4
W o T o 1= T 1= P PP 1.195.345 1.634.733
[ a1y o] 3 =] PP PPN 10.224 11.928
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnn... 13.502 18.342
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 53.431 87.143

1.272.502 1.752.146

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 1.193 0

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 87.733 4.415
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenannnn. -3.858 -2.141
83.875 2.274

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Indretning af
inventar lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2023......cccieiiiiieiriieireneeeeeneerennnerennnenens 265.227 385.639
Kostpris 31. december 2023.........ccciiiiiiiiiiiniiiniennennnn. 265.227 385.639
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......cccciiiiiiiiiiiiiiiinnennn. 207.129 330.869
Arets afsKriVNINGEr ....ovvivieiiiiie e, 19.606 32.789
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .............c............ 226.735 363.658
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 38.492 21.981

Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum

og andre

tilgodehavender

KOStpris 1. Januar 2023....cceeeiiiitttieeiiiieeeeeeeanineeeeeesesnsseeeeessnnnseeseennnns 72.592
Kostpris 31. december 2023........ccuiiiiiiiiiiiiii i ei et e e eaiaeanaean 72.592

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 72.592

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Feriepengeindefrysning....................

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

31/12 2023
geeld i alt

19.852

19.852

Afdrag
naeste ar

0

0

Restgeld 31/12 2022

efter 5 ar geldi alt
0 50.599
0 50.599

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelse med en opsigelighedsvarsel pa 6 maneder, svarende

til 74 t.kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Clamont
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Estate Ishgj/Vallensbaek ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af boliger og provisioner mv. indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar
Indretning af lejede loKaler....oo.viiiiiiiiiiiiiii e 3-8ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



