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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S Metropol Nord.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 5. maj 2022

Bestyrelse:

Jens Enggaard Asger Enggaard Anders Mejlholm Larsen

Fin Olesen Vandborg
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Metropol Nord

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Metropol Nord for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier Mads Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Da de forhold, som i @vrigt er nadvendige for en bedgmmelse af kommanditselskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatop-
garelsen samt noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
Andre finansielle indtagter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieees
Andre finansielle omkostninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

ARETS RESULTAT ..couniiniiiiiieiieeieieeteei e e e e eaieeaneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2021
kr.

3.247.504
4.000.000
8

-728.598

6.518.914

6.518.914

6.518.914

2020
tkr.

3.181

-808

2.373

2.373

2.373
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 1

Tilgodehavende indbetaling af kommanditkapital.................
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 2

ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieiteeieeneentenneenneenneanees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovvvuneeen
Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eiees
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiiieiiinieeieeneeanens

AKTIVER ...

PASSIVER

Y 2= 1001 0] 1 - | S P
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring....................
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ccutiitiiiiitiit i eeerieniteeeeeneeaneanneaneaes
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n.

ANden Gald. . .oiiiiiiii i e e e 3
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 4

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccvviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiineaes

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6

2021
kr.

51.000.000
51.000.000

7.500.000
7.500.000

58.500.000
15.875
544.028
559.903
2.230.974
2.790.877

61.290.877

10.000.000
1.318.762
26.118.661

37.437.423
18.997.031
1.833.207
20.830.238
2.371.181
7.300
644.735
3.023.216
23.853.454

61.290.877

2020
tkr.

47.000
47.000

7.500
7.500

54.500

412

412

2.573

2.985

57.485

10.000
534
19.600
30.134
21.364
2.618
23.982
2.368

993
3.369

27.351

57.485
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Stamkapital
Egenkapital 1. januar 2021.....cccvviiiiiinniinennnnnenn. 10.000.000
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevvvveennnenn.

Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering...........ocoveviiininiiiiniininene.

Egenkapital 31. december 2021............cccc.een...... 10.000.000

Dagsveerdi-

reserve for

regnskabs-
maessig Overfort
sikring resultat

534.312 19.599.747

6.518.914

784.450

1.318.762 26.118.661

10

| alt

30.134.059

6.518.914

784.450

37.437.423
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOSEPIis 1. JANUAN 2021 .. . eieiiiiittteeiieeeeeeainneeeeeennneeeesesnnneeesennnneeseennns 40.128.500
Kostpris 31. december 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeierereeaaaeen, 40.128.500
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienn, 6.871.500
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. et 4.000.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021..........ccccvviivinnnnnn, 10.871.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cccvviiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 51.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervs-
ejendom
Dagsvaerdi 31. december 2021 ....iiiiiiiii ittt et eeeii e eaaaaas 51.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveeiueinieeinieneneineeeenennss 4.000.000

Dagsveerdi for investeringsejendom

Ejendommen er centralt beliggende i Hjerring. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp
af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet
3.000 - 3.100 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration.

Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 5,75 - 6,25 %, under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegransede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang og forhold i gvrigt.

Finansielle anlasgsaktiver
Tilgodehavende
indbetaling af

kommandit-

kapital

KOSEPIiS 1. JANUA 2021 ...t eiiiiiiittiieiiietieiiteeeeeeeiiaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 7.500.000
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiiii e, 7.500.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 7.500.000

11

Note
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NOTER

Anden geeld

Selskabet har til sikring af fremtidige pengestremme indgaet en aftale om renteswap med en
restgeeld pa 12.498 tkr. Renteswappen sikrer en fast rente pa 4,29 % p.a. Aftalen om
renteswappen laber frem til medio 2028.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance og egenkapitalopgerelse saledes:

Renteswap
Dagsvaerdi 31. december 2021:

oY yo =1 (=] Y= PP 1.833.207
1.833.207
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen.........cc.oeuiuieiinininiiiiiiiiieieeneaenn 784.450

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 21.368.212 2.371.181 9.572.058 23.732.133
Anden geeld......coeveiiiiiiiiiiiiiiiii 1.833.207 0 1.833.207 2.617.657

23.201.419 2.371.181 11.405.265 26.349.790

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 21.368 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 51.000
tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, herunder indgaede rentesikringsaftaler,
er der givet pant i likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021
udger 779 tkr.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor ejerforeningen er der givet pant, 140 tkr., i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 51.000
tkr.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Metropol Nord for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Der er ikke afsat skyldig og udskudt skat, idet beskatning sker hos selskabsdeltagerne.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser vedrarende investerings-
ejendomme til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resul-
tatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periodeafgransningsposter henholdsvis
pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrgm indregnes i resultatopggrelsen, overfares belgb, som
er udskudt under egenkapitalen, til resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.



