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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Metropol Nord.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. maj 2016

Bestyrelse

Jens Enggaard Asger Enggaard Anders Mejlholm Larsen

Fin Olesen Vandborg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Metropol Nord

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Metropol Nord for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 18. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tom Johnsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af kommanditselskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatop-
garelsen samt noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Metropol Nord for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. £ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periodeafgraens-
ningsposter henholdsvis pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrem indregnes i resultat-
opgarelsen, overfares belab, som er udskudt under egenkapitalen til resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Der er ikke afsat skat af arets resultat, idet arets resultat indgar i selskabsdeltagernes indkomstop-
garelser.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Der er ikke afsat skyldig og udskudt skat, idet beskatning sker hos selskabsdeltagerne.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld i investeringsejendomme............

Andre finansielle indtaegter

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat....................

FALT. .o

Note 2015
kr.

2.906.627
0

655.445

16
-1.211.292

2.350.796

2.350.796

2.350.796

2014
tkr.

2.834

1.000
12

-1.203

2.643

2.643

2.643
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Tilgodehavende indbetaling af kommanditkapital..................
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccvenenn...
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas
7 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...t
PASSIVER

Y= 10110 o] 1 - | PP PP PP
OVverfart OVerskUA. ....oooiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnn,
Geeld til pengeinstitutter.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiiinennnennn.
Anden gaeld.. .o e
Periodeafgraansningsposter.....oovueiriiueiriieeieineereiieerenneenennn,
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiiiinin.,

GALDSFORPLIGTELSER.....ccuiiiiiiiiiiiiae,

PASSIVER. ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

46.000.000
1 46.000.000

7.500.000
7.500.000

53.500.000
27.938
120.000
147.938
1.974.662
2.122.600

55.622.600

10.000.000
9.612.326

2 19.612.326

30.351.023
3 30.351.023

3 366.512
0

163.374

427.908
4.701.457
5.659.251

36.010.274

55.622.600

10

2014
tkr.

46.000
46.000

7.500
7.500

53.500
24

124
148
726
874

54.374

10.000
6.585

16.585

31.225
31.225

530
129
149
378
5.378
6.564

37.789

54.374
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiietiiiiiiiteteteaiieeeeeeeeninaneeeeessnnnneeseenanns 40.128.500
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et e e eaaeas 40.128.500
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiirenneenaneens 5.871.500
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............cceviiiiiiiinan 5.871.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccviviiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 46.000.000
Egenkapital 2
Overfort
Stamkapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015....c.cviiiiiiiiiiiiiniieriennenn, 10.000.000 6.584.543 16.584.543
Vaerdiregulering af renteswap....ccceeveeiiiieiiinneieennnennn, 676.987 676.987
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 2.350.796 2.350.796
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiininnnen.. 10.000.000 9.612.326 19.612.326
Langfristede geeldsforpligtelser 3
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 31.755.325 30.717.535 366.512 23.694.984
31.755.325 30.717.535 366.512  23.694.984
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 30.718 tkr., er der givet pant i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 46.000 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der givet transport i tilgodehavende indbetaling af
kommanditkapital, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 7.500 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, herunder indgdede rentesikringsaftaler,
er der givet pant i likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger 779 tkr.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor Ejerforeningen Metropol-Hjarring Citycenter, er der givet
pant, 140 tkr., i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger 46.000 tkr.



