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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
K/S Metropol Nord.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. april 2017

Bestyrelse:

Jens Enggaard Asger Enggaard Anders Mejlholm Larsen

Fin Olesen Vandborg
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Metropol Nord

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Metropol Nord for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af kommanditselskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatop-
garelsen samt noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvaerdiregulering af gaeld i investeringsejendomme............

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannnn,

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.........c.evveeenn

FALT. oo

Note 2016
kr.

2.949.685
500.000

0

25
-1.725.400

1.724.310

1.724.310

1.724.310

2015
tkr.

2.906

656

-1.211

2.351

2.351

2.351
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. .. ...coveeeieieerenneerenneenennnss
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Tilgodehavende indbetaling af kommanditkapital
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiinieneeneeneaneennns
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Andre tilgodehavender........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieenen,
1Y [ (=) PPN
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .c.ciiiiiiiiiniiniennenneeneenennes

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Stamkapital...o.eeviieiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

EGENKAPITAL .....cooiviiiiiiiiiiiiinne

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld.............ccoiiiiiiit
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c.ccccvvvnvenen.
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ooeveiieiiiieenennnenenns
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................0

GALDSFORPLIGTELSER.......ccooiiiiiiiiiii

PASSIVER.... .o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2016
kr.

46.500.000
1 46.500.000

7.500.000
2 7.500.000

54.000.000
25.125
150.000
175.125
2.339.765
2.514.890

56.514.890

10.000.000
10.379.817

3 20.379.817

30.501.144
4  30.501.144
4 372.041
171.341
432.271
5 4.658.276
5.633.929
36.135.073
56.514.890
6
7

2015
tkr.

46.000
46.000

7.500
7.500

53.500
28

120
148
1.975
2.123

55.623

10.000
9.612

19.612

30.351
30.351

367
164
428
4.701
5.660

36.011

55.623
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. JANUA 2016, . .eeiineeirieerenneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes 40.128.500
Kostpris 31. december 2016........ccueiitiiitinneinniiaiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneees 40.128.500
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiineennnns 5.871.500
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vu i 500.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016............c.cocvvveviinnnnn 6.371.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccveeieiiiiiiiiiinnenneennnnn. 46.500.000

Dagsveerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er centralt beliggende i Hjgrring. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af
en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet
2.800 - 2.900 tkr., under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 6,0 - 6,5 %,
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen
er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgdede rabatter, tomgang og forhold i
gvrigt.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavende

indbetaling af

kommanditkapital

KOStPris 1. JANUA 2016, . .eeiineeirieerenneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes 7.500.000

Kostpris 31. december 2016........ccueiitiiitinneinniiaiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneees 7.500.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccvevieiiiiiiiiiiniennnennnnn. 7.500.000
Egenkapital

Overfort

Stamkapital overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2016......coeuevieirieirinennennnennnnnn. 10.000.000 9.612.326 19.612.326

Vaerdiregulering af renteswap.....cccvevevieiieeienneieennnennn. 43.181 43.181

HaBVNINGEr. . it r e e e e e eeeeaenn -1.000.000 -1.000.000

Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 1.724.310 1.724.310

Egenkapital 31. december 2016.............cccoeviinnninn, 10.000.000 10.379.817 20.379.817

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 30.717.535 30.873.185 372.041 21.411.879
30.717.535 30.873.185 372.041 21.411.879

Periodeafgransningsposter

Selskabet har til sikring af fremtidige pengestramme indgaet en aftale om renteswap med en
restgaeld pa 20.113 tkr. Renteswappen sikrer en fast rente pa 4,29 % p.a. Aftalen om
renteswappen lgber frem til midten af 2028.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 30.455 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 46.500
tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, herunder indgaede rentesikringsaftaler,
er der givet pant i likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger 779 tkr.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor Ejerforeningen Metropol-Hjarring Citycenter, er der givet
pant, 140 tkr., i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger 46.500 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Metropol Nord for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. | overensstemmelse med andringerne i arsregnskabsloven har selskabet andret praksis for
indregning af geeld vedrgrende investeringsejendomme. Tidligere var geelden vedrgrende
investeringsejendomme indregnet til dagsveerdi, men som fglge af andringerne i
arsregnskabsloven indregnes gaelden nu til amortiseret kostpris. Selskabet har anvendt
overgangsbestemmelserne til den andrede arsregnskabslov, og den amortiserede kostpris
beregnes med udgangspunkt i dagsvaerdien primo regnskabsaret.

Praksisaendringen pavirker arets resultat og egenkapital positivt med 23 tkr. Balancesummen er
uaendret.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Der er ikke afsat skat af arets resultat, idet arets resultat indgar i selskabsdeltagernes indkomstop-
garelser.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis
svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Der er ikke afsat skyldig og udskudt skat, idet beskatning sker hos selskabsdeltagerne.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser vedrgrende investerings-
ejendomme til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resul-
tatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periodeafgransningsposter henholdsvis
pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrem indregnes i resultatopgarelsen, overfgres belgb, som
er udskudt under egenkapitalen, til resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.



