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ST - Bolig ApS
c/o Seren Tendborg

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

ST - Bolig ApS

¢/o Saeren Tendborg

Tendborgvej 45

8620 Kjellerup

Telefon: 86 88 88 24
E-mait: soeren@farmas.dk
CVR-nr.: 31630096
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Saren Tendborg

Vestjysk Bank
St. Sct. Pedersstraede 4
8800 Viborg

Revision Kjellerup
Grenningen 13
8620 Kjellerup

Selskabets formal er at eje ejendomme til udlejning til bolig og erhvervsformat.
Endvidere skal selskabet drive investeringsvirksomhed med henblik pa
forrentning af opsparet kapital.
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ST - Bolig ApS
¢/o Sgren Tondborg

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
ST - Bolig ApS, c/o Sgren Tgndborg.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansieile stilling pr. 30. juni 2016 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kjellerup, den 3/ //O 2016

Direktion

Yeen é(lfn’a/é

Sgren Tendborg
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ST - Bolig ApS
c/o Soren Tondborg
REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ST - Bolig ApS, c/o Seren Tendborg
Vi har opstillet arsregnskabet for ST - Bolig ApS, c/o Seren Tandborg for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kiellerup, den  2/1/p 2016

Revision Kjellerup
CVR-nr.: 72461312

Torben Jakobsen
Registreret Revisor
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ST - Bolig ApS
¢/o0 Sgren Tendborg

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje ejendomme til udlejning til

bolig og erhvervsformal. Endvidere skal selskabet drive investeringsvirksomhed med henblik pa forrentning
af egenkapital.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ST - Bolig ApS
c/o Seren Tendborg
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ST - Bolig ApS, c/o Seren Tendborg for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales ti! dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggsrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
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ST - Bolig ApS
c/o Saren Tendborg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

til posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 20 -50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resuitatopg@relsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfgigende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er heliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
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ST - Bolig ApS
c/o Seren Tendborg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge
af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ST - Bolig ApS
c/o Sgren Tgndborg

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT
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2015/16 2014/15
164.369 184.428
-29.163 -23.624
135.206 160.804
470 1
-63.638 -61.645
72.038 99.160
-2.788 -15.162
69.250 83.998
69.250 83.998

69.250

83.998




ST - Bolig ApS
c/o Saren Tendborg
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger 3.692.491 3.713.799
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 68.377 76.232
Materielle anleegsaktiver 3.760.868 3.790.031
ANLAGSAKTIVER 3.760.868 3.790.031
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.900 1.600
Tilgodehavender 3.900 1.600
Andre veerdipapirer og kapitalandele 44,033 7.713
Vardipapirer og kapitalandele 44.033 7.713
Likvide beholdninger 46.240 0
OMSATNINGSAKTIVER 94.173 9.313
AKTIVER 3.855.041 3.799.344
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ST - Bolig ApS
c/o Seren Tondborg
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 6.250 6.250
Reserve for opskrivninger 248.659 248.659
Overfart resultat 363.496 294 247
1 EGENKAPITAL 743.405 674.156
Hensaettelse til udskudt skat -3.025 5.116
HENSATTE FORPLIGTELSER -3.025 5.116
Prioritetsgeeld 2.634.482 2.674.883
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 384.271 364.209
Langfristede geeldsforpligtelser 3.018.753 3.039.092
Kreditinstitutter 0 2.949
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.497 51.119
Selskabsskat 21.365 44118
Anden gaeid 9.046 -17.206
Kortfristede gaeldsforpligtelser 95.908 80.980
GALDSFORPLIGTELSER 3.114.661 3.120.072

PASSIVER 3.855.041 3.799.344

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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ST - Bolig ApS
c/o Seren Tendborg

1 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a
1.000 DKK eller multipla heraf.Ingen aktier/
anparter har seerlige rettigheder.

Overkurs ved emission

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

NOTER

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
125.000 0 125.000
6.250 0 6.250
248.659 0 248.659
294.246 69.250 363.496
674.155 69.250 743.405

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Det samlede pant udger kr. 2.712.000
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