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Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 10. marts 2016
Direktion:

Direktion:
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adm. direktor
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 10. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revjsionspartnerselskab

\/ )

(| |
- " / | | -
Il Lev ] 2OR
- o > 1 I'l/\
Allan Lunde Pedersen
statsaut. revisor




i

RN
r ]

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Generalforsamling

Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S

Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S

Borupvang 1 A, 2750 Ballerup

31629764

19. august 2008
Ballerup

1. januar - 31. december

Jesper Scharff, formand
Henrik Buchholt Bach
Louise Sofie Falch

Henrik Buchholt Bach, adm. direkter

Ernst & Young P/S
Osvald Helmuths Vej 4
Postboks 250

2000 Frederiksberg

Ordinzer generalforsamling afholdes den 10. marts 2016.

Arsrapport 2015
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Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og administrere ejendommen beliggende p& matriklen Borupvang 1,
2750 Ballerup, eller dermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har i 2015 varetaget udlejning og administration af ejendomme i henhold til gaeldende leje-
kontrakter. Lejere af selskabets ejendomme er uzndret SDC A/S, IBM Danmark A/S og Gemalto Dan-
mark A/S.

Selskabet er et 100 pct. ejet datterselskab af SDC A/S.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ejendomsselskabet har i 2015 haft en omsatning pa 27,2 mio. kr. (2014: 30,2 mio. kr.), der i alt vae-
sentligt hidrerer fra lejeindtaegter. Arets resultat udger 4,4 mio. kr. (2014: 6,0 mio. kr.).

Forventning til 2016

Der er ikke planlagt sendringer i selskabets aktiviteter i 2016. Ejendomsselskabet forventer et positivt
resultat i 2016.
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde kon-
cernen eller moderselskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
koncernen eller moderselskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansieiie instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden
geeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overferes belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfgres belgb,
som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgegrelse

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen udgeres af huslejeindtaegter, som indregnes ved fakturering af lejerne. Der foreta-
ges periodisering af indtagter, som vedrerer efterfelgende perioder. Nettoomsatningen indregnes
ekskl, moms og afgirter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, herunder renteindtagter og renteomkostnin-
ger til/fra tilknyttede virksomheder.
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt installationer i bygninger males ved farste indregning til kostpris, der omfat-
ter anskaffelsespris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. Efterfelgende males grunde og
bygninger samt installationer i bygninger til dagsvaerdi efter omvurderingsmetoden. Nettoopskrivninger
ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen og bindes pa en sarlig reserve for nettoop-
skrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget for grunde og bygninger samt installationer i bygninger er kostpris med tillaeg af op-
skrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget for inventar er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa forventede scrapvaerdier
og felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Byagninger 50 ar
Installationer i bygninger 10-15 ar
Inventar 3ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgaerelsen under afskrivninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pé&, at et tilgodehavende er vardiforringet.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposte (aktiver)

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Aktuel og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterseiskabernes haeftelse over for skattemyndighederne for
egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergaeld, indregnes ved ldneopta-
gelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter (passiver)

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfglgende ar. Periodeafgrasnsningsposter males til amortiseret kostpris, der sadvan-
ligvis svarende til nominel vaerdi.
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Arsregnskab

Resultatopgerelse

Note

t.kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af primeer drift
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S

Arsrapport 2015
2015 2014
27.944 30.223
-7.841 -9.599
20.103 20.624
-17.468 -15.823
2.635 4.801
8.211 8.305
-5.161 -5.029
5.685 8.077
-1.249 -2.086
4,436 5.991
4,436 5.991
4.436 5.991
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Arsregnskab

Balance

Note t.kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 407.826 388.481
Inventar 300 699
Materielle anlaegsaktiver under opferelse 0 2.305
408.126 391.485

Finansielle anlagsaktiver
10 Tilgodehavende hos modervirksomhed 199.004 198.711
199.004 198.711
Anlagsaktiveri alt 607.130 590.196

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

5 Udskudt skatteaktiv 430 854
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 7.988 0
Tilgodehavende hos modervirksomhed 67.469 85.767
Andre tilgodehavender 938 1.256
Periodeafgransningsposter 0 160

76.825 88.037
Likvide beholdninger 175 724
Omseatningsaktiver i alt 77.000 88.761
AKTIVER | ALT 684.130 678.957

10
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Arsregnskab
Balance
Note t.kr. 2015 2014
PASSIVER
6 Egenkapital
Aktiekapital 25.000 25.000
Reserve for opskrivninger 5.675 5.675
Overfert resultat 427.363 421.667
Egenkapital i alt 458.038 452.342
Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
7 Gaeld til kreditinstitutter 176.510 194.433
176.510 194.433
Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 11.115 10.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.038 893
Geeld til modervirksomhed 16.167 0
3 Selskabsskat 1.212 2.522
Anden geeld 11.003 14.115
Periodeafgransningsposter 6.047 4.402
49.582 32.182
Galdsforpligtelser i alt 226.092 226.615
PASSIVER | ALT 684.130 678.957

Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

11
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Arsregnskab

Noter

t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra modervirksomhed
Andre renteindtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til modervirksomhed
Andre renteomkostninger

Skat af drets resultat
Arets sambeskatningsindkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang

Afgang

Overfort

Kostpris 31. december 2015
Opskrivninger 1, januar 2015
Opskrivninger 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Afskrivninger
Afgang

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2014

Veerdiansaettelse af grunde og bygninger til dagsvaerdi er baseret pa en afkastprocent pa 6,5 %.

Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S
Arsrapport 2015

2015 2014
7.607 8.305
604 0
8.211 8.305
188 0
4,973 5.029
5.161 5.029
825 2.904
424 -818
1.249 2.086
Materielle
anlagsakti-
Grunde og ver under
bygninger Inventar opferelse | alt
470.078 2.407 2.305 474.790
34.109 0 0 34.109
0 -383 0 -383
2.305 0] -2.305 0]
506.492 2.024 0] 508.516
7.276 0 0 7.276
7.276 0 0] 7.276
88.873 1.708 0] 90.581
17.069 399 0] 17.468
0 -383 0] -383
105.942 1.724 0 107.666
407.826 300 0 408.126
388.481 699 2.305 391.485

12
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Arsregnskab
t.kr. 2015 2014
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar (aktiv) 854 36
Arets regulering af udskudt skat i resultatopgsrelsen -424 818
Udskudt skat 31. december (aktiv) 430 854
Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 430 854
430 854
Egenkapital
Reserve for
Aktie- opskriv- Overfert

t.kr. kapital ninger resultat 1 alt
Saldo 1. januar 2015 25.000 5.675 421.667 452.342
Veerdiregulering af sikringstransaktioner

efter skat 0 0 1.260 1.260
Overfert, jf. resultatdisponering 0 0 4.436 4.436
Saldo 31. december 2015 25.000 5.675 427.363 458.038
Aktiekapitalen bestar af 25.000 stk. A-aktier a nom. 1.000 kr.
Der har ikke vaeret andringer i aktiekapitalen de seneste 5 regnskabsar.
Geldsforpligtelser

Afdrag Langfristet Restgald

t.kr. Geeld i alt naste ar andel efter 5 &r
Geeld til kreditinstitutter 187.625 11:115 176.510 131.907
Langfristede gaeldsforpligtelser

31. december 2015 187.625 11,115 176.510 131.907
Langfristede galdsforpligtelser

31. december 2014 204.683 10.250 194.433 152.064

13
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Arsregnskab
Eventualforpligtelser og kontraktuelle forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med SDC A/S og hafter ubegranset og solidarisk for den samlede sel-
skabsskat og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet er indtradt i momsreguleringsforpligtelsen pa de af selskabet overtagne ejendomme. Forplig-
telsen skal betales til SKAT, safremt den momspligtige aktivitet opharer.

Selskabet har ikke indgdet pensions-, kautions- eller garantiforpligtelser.

Sikringstransaktioner

Selskabet har indgaet kontrakt til sikring af fremtidige transaktioner vedrerende rentebetalinger pa sel-
skabets ejendomsfinansiering.

Den sikrede restgaeld udger 187,6 mio. kr. pr. 31. december 2015, og sikringskontrakten udlgber den
30. juni 2017.

Dagsvaerdi af sikringskontrakten udger en negativ vardi pa 3,3 mio. kr. efter skat pr. 31. december
2015.

t.kr. 2015 2014

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for
realkreditinstitutter:

Realkreditpantebreve, 229,8 mio. kr., i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig vaerdi pa 407.826 388.481

Nartstdende parter

Selskabets transaktioner med naertstdende parter

Selskabet har ydet I&n til moderselskabet SDC A/S pa i alt nominelt 230,0 mio. kr. Pr. 31. december
2015 udger lanenes restvaerdi 199,0 mio. kr. Lanene er indgdet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende 100 % af stemmerne og 100 % af aktie-
kapitalen:

SDC A/S
Borupvang 1A
2750 Ballerup

Ejendomsselskabet Borupvang 1 A/S indgar i SDC A/S' koncernregnskab, hvortil der henvises.
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