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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
for Hoje Bage ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juni 2022
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Olav Gronn Hansen



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Hoje Boge ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hoje Bage ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 pé grundlag af
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

11028/regnskab202 1/JM



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: Heje Boge ApS
Sendervej 83, Thura
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31629225

Hjemsted: Svendborg kommune.

Stiftelse: 19. august 2008

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

13. regnskabsar

Direktion: Olav Grenn Hansen

Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson: Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmeessige
skan over de aktuelle markedsforhold. Pa balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 5 %.

UDVIKLING I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa 4.312.020
kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 28.005.484 kr. og en egenkapital pa
7.516.295 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Hoje Boge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen vaerdi kan méles palideligt. Ved forste indregning maéles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i &rsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsaetning
Der foretages fuld periodisering af indtsegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vaerdiansattes til den af ledelsen vurderet markedsverdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Endringer i markedsveerdien fores over resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat
Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indteegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger
for det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet
den lebende vaerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kobsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning udgiftsfores nér de atholdes séledes, at de ikke
indgar i markedsveardien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for verdiendringer.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

Note Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE . 1.036.179 1.175.132
1 PERSONALEOMKOSTNINGER -34.196 0
Verdiregulering af investeringsejendomme ...........cervrveremersnssnssssessenns 5.000.000 0
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ...iiiiiinnininininenensinsssssnn 6.001.983 1.175.132
2 Finansielle OMKOSIINZET ....ooveeueiieieciitieetieisianesiassssassas ssses s asas s s -472.940 -366.140
RESULTAT FOR SKAT . 5.529.043 808.992
3 Skat af drets resnltat a.icinminiiiiinmininemnmiiiss it -1.217.023 -177.963
ARETS RESULTAT 4.312.020 631.029

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSaret .........coeeerceresrmesessicsisicmsnesissessssssesnsnssassinees 57.200 56.500
Overfort overskud ................ssvissimmasmemime v e @i R 4.254.820 574.529

Disponeret 1 alt wieosimssssmsmmsssimmeiisssermsasisasissassssisssivefiesiesiesies 4.312.020 631.029




Note

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
4 InvesteringSejendomime .........coiciiiciiieiiiniciiisinissnsssserae s sns e ssssanssns

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..o

Likvide beholdminger ......ciuueuieieeiiiciiresiensiessmscsasssnessneessassseesasssessesnasesess

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

.......

BALANCE

AKTIVER

10.

.........

2021 2020
Kr. Kr.

26.000.000 21.000.000
26.000.000 21.000.000
0 0
0 0
2.005.484 469.548
2.005.484 469.548
28.005.484 21.469.548




11,

BALANCE
PASSIVER
2021 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Virksomhedskapital .........ccoueeeervennenn e rrarse iy S S—— S— 125.000 125.000
Overfart reSUlAT i i s st 7.334.095 2.976.958
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........ccvimmmmsiessssseereesnsessssesneeenenenns 57.200 56.500
EGENKAPITAL LT ALT .ocoivicierninnsnassssmmnassssssnsessassussansssssnsassasssssssssssasanss 7.516.295 3.158.458
HENSATTE FORPLIGTELSER:
5 Udskudt skat ;i s st v 1.970.794 870.794
6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZaeld ...oueveecrereeeree vt s 16.412.264 13.795.679
16.412.264 13.795.679
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ........ocoviiiiiiiiiiiiiiniins 275.065 224.769
Mellemregning selskabsdeltagere og ledelse ..........cccviinvninriiinininniiiienns 851.032 1.523.032
Geeld til tilknyttede virksomheder ................... SR TR 394.502 346.387
Skyldig sambeskatningSbidrag ........iceievrerrermrierormsemierrereriesisessre oo sasaesees 145.882 165.154
Anden gaeld i i s e R R T 420.750 1.351.124
PeriodeafgraensningSPOSter .......coeeveereriermeesessasisemranremsensessersessensansesserassens 18.900 34.150
2.106.131 3.644.616
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 18.518.395 17.440.296
PASSIVERI ALT 28.005.484 21.469.548

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. PERSONALEOMKOSTNINGER:

071U 0 1 =0 SRR

Gennemsnitlig antal beskaftigede i regnskabsaret

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

NOTER

12.

Finansielle omkostninger i aret vedrerer tilknyttede virksomheder, 13.855 kr. (sidste ar O kr.)

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat .csisinasnnmimmnrmienns s e R AR s RN
Regulering udskudt SKat ........cceeeuiemereerereneesresieee s sseiesssamssesss s ensssenens

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

AnNSKaffelSESSUIN PIIIMIO oviiviciiiieisienisnsriiessnseresseesessresssaessesssnsiraasssassreenes
Arets tilgang s b S
ATEtS @FZANG .vveiieeceeeeccaees e aaee s es s essses s s et s s
Anskaffelsessum UltimO ......ccocvireeveeniiieniiecrise s,
Verdiregulering primo wissisasi s issiiiiid s

Arets VardireGUISTING ... .....veeeeeneeeieieee e e e e eee et e e e e e e eaenneee

Veerdiregulering BIHIMO . ..ueerieiereiiiiiitieisiie e enea e

BOGFORT VARDI ULTIMO

2021 2020
Kr. Kr.
34.196 0
1 1
145.882 165.154
1.071.141 12.809
1.217.023 177.963
17.041.842 17.041.842
0 0
0 0
17.041.842 17.041.842
3.958.158 1.483.158
5.000.000 2.475.000
8.958.158 3.958.158
26.000.000 21.000.000




13.

NOTER
2021 2020
Kr. Kr
5. UDSKUDT SKAT:
Saldo Primo st 870.794 843.851
Skat af egenkapitalpOSLEr ........ccccreirevirisriniisresiessersersesserser oo rassassess e ens 28.859 14.134
ATets reQUICTING iisisssssomssssssssssiariseasasinsisiistisionsmssiss s 1.071.142 12.809
SAld0 U0 usinssimiiniisassissssmies ookt rmnis ot st msma o e 1.970.795 870.794
Udskudt skat pahviler veerdiregulering af materiale anlaegsaktiver.
2021
Kr.
6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinStitutter .......coveeeevcriereeceicciiicien 16.412.264 275.065 15.392.464

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene.
Der er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomume for 500.000 kr. for mellemvarende med pengeinstitut.
Regnskabsmeessig veerdi for investeringsejendomme udger ultimo regnskabsaret 26.000.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med Handelshuset Thurg ApS og haefter solidarisk og ubegraenset med dette selskab for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncemen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets haeftelser udger et storre beleb.

Den samlede forpligtelse er fremgar af balancen i administrationsselskabet Handelshuset Thure ApS.



