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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for Hoje Boge ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2023

DIREKTIO

Olav Grenn Hanse



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Hoje Boge ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Hoje Boge ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 17. juni 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35,48 61 78

11028/regnskab2023/IM



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: Hgje Boge ApS
Sendervej 83, Thurg
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31629225

Hjemsted: Svendborg kommune.

Stiftelse: 19. august 2008

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

15. regnskabsér

Direktion: Olav Grgnn Hansen

Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson: Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Miling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vassentlige elementer af ledelsesmaessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 5,25 %.

UDVIKLING I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat p& 449.093
kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 27.879.576 kr. og en egenkapital pa
8.324.778 k.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Haje Boge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen veerdi kan méles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.

Nettoomszetning
Der foretages fuld periodisering af indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatter

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende efter-
folgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer, indregnet under omsztningsaktiver
Andre vardipapirer der er barsnoteret males til kursveerdien pé balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vardizndringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld 1 evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vzrdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af rets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Note
BRUTTOFORTJENESTE .. SRS IR SN shaRae e ans AR S
Verdiregulering af investeringsejendomme .........c.coccecmiieniininiisiis e

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle INAta@er ........coviiorieiueicrieiieiiineeraseseesassessnssesrneesenssnesssasessanens
1 Finansielle omMKOStIINGET ...ocoviiviiiiiieiieiiiiir et

RESULTAT FOR SKAT ..cvcrieienrerinrnssissnessessesessessssssessassassassassasssssssssesss

2 Skat af Grets reSUltat i.sssssiisesssisenessvmesctstimicimasss s ssss s saassss sisaie

ARETS RESULTAT ..ovvevrrnervreresnsesens

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .........ccccccvciiiiniiciniiiiiireciersrssessresssesssae e seaeeses
OVverfoart OVETISKUA ......cveoiiieeieieeeee e ereer s esssensssessrnneessesrmnaeseeeseesnsnessees

DiISPONETEt 1 I ..ttt e nn e

2023 2022

Kr. Kr.
979.312 1.073.822
0 0
979.312 1.073.822
37.121 0
-440.132 -460.897
576.301 612.924
-127.208 -137.434
449.093 475.490
234.000 58.900
215.093 416.590
449.093 475.490




10.

BALANCE
AKTIVER
2023 2022
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringsejendOmMmMe .......cccciecureiieerenseisesesienirs s es s sees s sts s es e 26.000.000 26.000.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT .oiiinininnnasissnssesssssssssassassssessessessssssnssses 26.000.000 26.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehavender ..., 9.493 0
9.493 0

ANAre VERrdiPaPITer it s ol 1.257.347 0

Likvide beholdninger .......coccoericurieiesinsinnaesesiessesciessssessssiss s esessesss s eesenans 612.736 1.735.199

OMSATNINGSAKTIVERI ALT ............... 1.879.576 1.735.199

AKTIVER I ALT 27.879.576 27.735.199




11.

BALANCE
PASSIVER
2023 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
VirksomhedsKapital ........ccccoiiiereeiern e g saeeeres 125.000 125.000
Overfort reSultat .......oanussasssisassessissioisssrs o sris s daiisais 7.965.778 7.750.685
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........c.c.ccocevveivereieiecereeeees e 234.000 58.900
EGENKAPITAL T ALT ......ccconvvnnimnunrasesesassannes 8.324.778 7.934.585
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt skat s i it s ama s s 1.956.455 1.970.795
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSald .....ccveioiiiiiiiicicicc e 15.856.301 16.134.280
15.856.301 16.134.280
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .........ccoooviiiiiiiiiiiciiininnna, 278.377 278.377
Mellemregning selskabsdeltagere og ledelse .........cooieeeceecrieiensniersirinnnnns 470.962 421.963
Geld til tilknyttede virksomheder ........coooevieveiiinieciiiiiiiieici it 427.555 416.164
Skyldig sambeskatningSbidrag .........cccveveeiririerersenieseesseceeseeessesssnsssessinenns 141.548 137.434
Anden gald s mimiam s s e st 418.550 423.450
Periodeafgra®nsningSPOStEr - .ocvueeereeereereeeerecsscren s enesesereenee s emereesnsennees 5.050 18.150
1.742.042 1.695.538
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...iiviiiscircesiansninsniesnsnenssesssnsnsesanas 17.598.343 17.829.819
PASSIVER I ALT icinuisinivesssiavssonsnsmssissisrsmssisaiosssisssnssscesssserionss 27.879.576 27.735.199

6 Personaleforhold.
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

NOTER

2023

12.

2022

Finansielle omkostninger i iret vedrerer tilknyttede virksomheder udger 16.646 kr. (sidste ar 15.780 kr.)

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

3. INVESTERINGSEJENDOMME:

AnskaffelSessum Primo .......cocveiiiiiciioiiniie et
ATetS tIZANE oooveoceeeeese st sss s sees st et e e eeneenes
ATEtS AFZANG ..vooiieeieecee ettt s st
Anskaffelsessum ultimo ......coooviiiciiiininiiiii et
Vaerdiregulering Prifmo ... . it iniie et e e e e e eeens

Arets VardireQUISTING ......ovvueiieiei e

Vaerdiregulering UItImMO .....ovvveuieiriaiitiie e et e ir s i

BOGFORT VARDI ULTIMO

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansettelse af investeringsejendomme:

141.548 137.434
-14.340 0
127.208 137.434
17.041.842 17.041.842
0 0

0 0
17.041.842 17.041.842
8.958.158 3.958.158
0 5.000.000
8.958.158 8.958.158
26.000.000 26.000.000

Selskabets verdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtzgter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den veesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdianszttelsen af ejendomsportefaljen.

P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 5,25 %.



13.

NOTER

2023 2022

3. INVESTERINGSEJENDOMME (FORTSAT):

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede vzerdi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 5,75% 5,25% 4.75%
Dagsveerdi 23.739.000 26.000.000 28.737.000
Zndring i dagsveerdi -2.261.000 2.737.000
4. UDSKUDT SKAT:

SaAlAO PIIIMO ...oeiviiririiencereeee e seestasaessaese s s ese s et esessensreseseraressbarassns 1.970.795 1.970.795
Arets TegUIETING ssuesisiusesrisissrssansi i ba i i s s e -14.340 0
Saldo VU0 ....ocsmussmesimmmmmmiimsiiiiei it 1.956.455 1.970.795

Udskudt skat p&hviler veerdiregulering af materiale anleegsaktiver.

2023
Kr.
5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 r
Geeld til realkreditinStitutter ........ooeeveeeereeeeeeeeeeesnnnnnns 15.856.301 278.377 15.100.435

6. PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene.
Der er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomme for 500.000 kr. for mellemveerende med pengeinstitut.
Regnskabsmaessig veerdi for investeringsejendomme udger ultimo regnskabséret 26.000.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med Handelshuset Thure ApS og hefter solidarisk og ubegraenset med dette selskab for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets haeftelser udger et starre belab.

Den samlede forpligtelse er fremgar af balancen i administrationsselskabet Handelshuset Thurg ApS.



