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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Haje Boge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. decem-
ber 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. august 2020
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DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hoje Boge ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Haje Bage ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede bevis er tilstreckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 3. august 2020
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
48 61 78

11028/regnskab2019/M



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: Haje Boge ApS
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5700 Svendborg
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Hjemsted: Svendborg kommune.
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LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsverdi indeholder veaesentlige elementer af ledelsesmzssige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 5,5 %.

UDVIKLING I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa 2.483.892
kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa 21.221.193 kr. og en egenkapital pa
3.027.319 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Hoje Bage ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen vaerdi kan méles palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1 drsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsaetning
Der foretages fuld periodisering af indtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vaerdianseettes til den af ledelsen vurderet markedsveerdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsvaerdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat
Markedsvzerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtaegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger
for det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdiansaettelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet
den lgbende verdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvardi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning udgiftsfares nar de atholdes séledes, at de ikke
indgér i markedsvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for verdizendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne,



RESULTATOPGYORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Note

1 BRUTTOFORTJENESTE ...............
Veardiregulering af investeringsejendomme ..............cccuvererveeverniserenmsnenons

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. .. crvennesresaseanees

2 Finansielle iNEEREEI ......cc.ecrveeeieireiiiieiieiinssreeieeereesssesssesseesssenssssnsesuserssesns
Finansielle OMKOSIINGEY wsuissmissmsoiosmsissiis i e

RESULTAT FOR SKAT ....ccoocurmsmernncnessessassarssases swsE SR e B Do

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for 1egnskabsaret ... sonssssssssessens
Overfort overskud ...ttt mosresvbie v b besmssasssaes

DiSPONETEt 1 B uimuiissssisiodsiodsos s s sy S e GV

2019 2018

Kr. Kr.
1.177.003 894.481
2.475.000 0
3.652.003 894.481
9.696 9.234
-479.685 -760.338
3.182.013 143.378
-698.121 -31.724
2.483.892 111.653
550.000 0
1.933.892 111.653
2.483.892 111.653




BALANCE
AKTIVER
2019 2018
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

4 InvesteringSejendomIme ........cccoerueerererereesiesiesiisnsieesesserssssesasseresssisisiisions 21.000.000 18.525.000
ANLAGSAKTIVER T ALT ....cococnvmsimessessnsssssissnssssssssnssssnssssssssenssassons 21.000.000 18.525.000
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..............cooviiviiiiiiimiiiicciininns 203.613 193.917
203.613 193.917

Likvide beholdninger .........cervviviiiiiiieioiniriiiirisenessesnsessssessssssesessssesssssssens 17.580 120.839

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .....covininiriierncsssessesasssssssssassesesasses 221.193 314.756

AKTIVER T ALT .....ccconniniiiiiinnnnssnsinssnssnsssassans T e 21.221.193 18.839.756




10.

BALANCE
PASSIVER
2019 2018
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
5 VirksomhedsKapital ......ccccoeeieieiiiriiicieiisieinsiesseise s sesssecesenseseessssesesssensens 125.000 125.000
6 Overfort resultat ... s o s e 2.352.319 591.543
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ...........ocvvvervrsnirecrireeisnssessernssessanseeses 550.000 0
EGENKAPITAL I ALT usinnsisnsnsmsssnenssomuimsseiosswussississsssnss 3.027.319 716.543
HENSATTE FORPLIGTELSER:
7 Udskudt skat sossmmessssmsmm s s s s i 843.851 194.558
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld s e iieins SRR 14.020.613 14.189.840
14.020.613 14.189.840
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ,..........cvviiviivinnnieiinniniiinnss 222.000 211.177
Mellemregning selskabsdeltagere og ledelse ..........ccooveiiiiieiiiiviniiiiicsinnnn, 1.665.143 2.322.402
PeriodeafgraensningSposter .........oivvueieirieiiriirieieieriesiesessesesesaee e esssneseesans 22.500 11.850
Skyldig selskabsskat ..o 0 0
ANAEN BRIA Lovivirisiie i bbb r b erees 1.419.768 1.193.387
3.329.411 3.738.815
GZAELDSFORPLIGTELSER I ALT ......ieiermrsserensssssssssnsssssnssssassssanen 17.350.023 17.928.655
PASSIVER I ALT i 21.221.193 18.839.756

9 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. BRUTTORESULTAT:

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabséret

2. FINANSIELLE INDTAGTER:

Af érets finansielle indtagter vedrerer 9.696 kr. tilknyttet virksomhed.

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

Anskaffelsessum Primo ..o
ATELS tIIZANE .....oovovererrereeseessesseesses s ssssssssssse s sassssssassssssssessesensessases
AArets AFEAIG vausnvasisssn s eSS A S R S SR
Anskaffelsessum UltimO ..o,
Vaerdiregulering Primo .......i.ii it
Arets VETditeQUIETING ... ..eveeeseieei e ee e e e e e eeea e

Veardiregulering Ultimo .......oeoiiniiteiiiee e ans

BOGFORT VARDI ULTIMO .....occcniiiinimisesinssnsasmssssesssssisissssssesses

5. VIRKSOMHEDSKAPITAL:

ADNPArtSKAPITAL .....ovieveveireveireeriis e s eneanesnesnesnessssessensesenssressssssssssnssaesesresaenens

NOTER

Virksomhedskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 Ar.

11.

2019 2018
Kr. Kr.
1 1
0 0
698.121 31.724
698.121 31.724
17.041.842 17.041.842
0 0
0 0
17.041.842 17.041.842
1.483.158 1.483.158
2.475.000 0
3.958.158 1.483.158
21.000.000 18.525.000
125.000 125.000




12,

NOTER
2019 2018
Kr Kr.
6. OVERFORT RESULTAT
SaldO PIIMIO ..o T Yo v e e s ebmaans 591.543 287.872
OVErfOrt TESULLAL ...cc.iiiiiiieiiiieree et et ree s e ree s s nesasnae s ennssens 1.933.892 111.653
Vardiregulering af sikringsSinstrumenter ..........oooviivisenvivenrieiin. -221.944 246.176
Skat af egenkapitalPOSIET ...ocieveeieiericrerreceeieeereeeessesseessesasses e e reesreenessaeses 48.828 -54.159
Sald0 ULLIIMO .ottt st st ae s s nnns 2.352.319 591.543
7. UDSKUDT SKAT:
SALAO PIIINIO ..viieiiiinrieieriret et ree et sssssnssnesnesasenssaamssnesrenessenssne s 194.559 108.676
Skat af egenkapitalPOStEr ... -48.828 54.159
ATEtS TEEUIETING ..ovovevoieeeise s seassesb et etsssss bttt snessessesssseieneenes 698.120 31.724
Saldo UltimO G i oo A s e A s s s S s s 843.851 194.559
Udskudt skat pahviler veerdiregulering af materiale anlaegsaktiver,
2019
Kr.
8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ir indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinStitutter .......ccovevuevvevuerieriersereraenens 14.020.613 222.000 13.120.175

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene.
Der er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomme for 500.000 kr. for mellemveerende med pengeinstitut.
Regnskabsmaessig vaerdi investeringsejendomme udger ultimo regnskabséret 18.525.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med Handelshuset Thurg ApS og heefter solidarisk og ubegranset med dette selskab for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfere, at selskabets heftelser udger et storre belgb.



