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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Hoje Boge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2019

DIREKTION

Olav Grenn Hansen



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hoje Bage ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hoje Bage ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKL ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik p at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udforer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
messigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-

ring af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. maj 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

11028/regnskab2018/JM



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: Hoje Boge ApS
Sendervej 83, Thurg
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31629225

Hjemsted: Svendborg kommune.
Stiftelse: 19. august 2008
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

10. regnskabsar

Direktion: Olav Grenn Hansen

Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson: Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent

vurderet til ca. 6 %.

UDVIKLING I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 udviser et resultat pa 111.653
kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé 18.839.756 kr. og en egenkapital pa
716.543 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Hoje Boge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen veerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-

lovens § 32, 1 det eksterne arsregnskab.

Nettoomszetning
Der foretages fuld periodisering af indtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansattes til den af ledelsen vurderet markedsveerdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsveerdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtaegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat
Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indteegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtzgter og omkostninger
for det kommende regnskabséar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet
den lgbende vardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlegning udgifisferes nar de afholdes séledes, at de ikke
indgar 1 markedsverdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer med ubetydelig risiko for verdiendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Note Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE ..cccovvvrcnrnsnnsnssnsussnssnssussnssssnssnssnssmsnssnsnssnsanses 894.481 1.058.316
Verdiregulering af investeringse)endomme ...........coevvevinersimecsseivienenenees 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, . 894.481 1.058.316

2 Finansielle INAEGET ......ovcvireeiiieeirisresrsesesssessssesnesssenssrsesssssnssssensassanes 9.234 8.794
Finansielle OMKOSIINZET .occiviiiiiimiiiiisiiiiiimmmmmimsimeieismssiss s sissianians -760.338 -1.058.297
RESULTAT FOR SKAT ....ccocvvurnens AR SASSAS RS YR A bass s S ehsnaned 143.378 8.812

3 Skat af Arets reSULLAl .....ocooiiiireie i e b e s -31.724 -2.322
ARETS RESULTAT ...ccvviverrunirssresssesessessessassassanssnss 111.653 6.491
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSAret ........ccccieieieinreeseriesieieressense st ssesseenesasssssaesmens 0 0
Overfort overskud ... 111.653 6.491

Disponeret 1 alt s mem s e R S s S T A s 111.653 6.491




Note

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER:

4 InvesteringsSejendOMIME ....c.ociiiiiiiiiiiiiiire et sbes s s e e

ANLZEGSAKTIVER I ALT ...ccocvinnensansens

BALANCE

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

PeriodeafgraenSningSPOSEr ......cveeerrieeemerrerissisiaersessssssnsssssriensssssnsnsssnssraess

Likvide beholdNinger .. ..oceceioureeeeereeeerecricees e eeee e er s raesrseesessmse e smneesaeasen

OMSATNINGSAKTIVERITALT ...

AKTIVER I ALT ...cocvnerininne

2018 2017
Kr. Kr.
18.525.000 18.525.000
18.525.000 18.525.000
193.917 184.683
0 19.795
193.917 204.478
120.839 0
314.756 204.478
18.839.756 18.729.478




BALANCE

PASSIVER

Note
EGENKAPITAL:

S VirksomhedsKapital ..........ccc.covcveeviimienreessesiecieiiisssssessssesasesnsessssesnsessesnaessnns
6 Overfart resultal ...ssmssississsairsesii o sariiibaisie

HENSATTE FORPLIGTELSER:

7 Udskudt skat ..o it i i

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld ainmmiraainnimminmiiiarsin i i

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ........civvimimiminiisiiiieninn
Kreditinstitut .....ocvevvciciiicrceiicceciccecisne s

Mellemregning selskabsdeltagere og ledelse ......ccoeeeviiivieniniiiiiiiisciinieninn,
PeriodeafgransningSPOSter .. ......uuuirireeeiieisieresterireaesesseesesnesnesnessne s arneenes
ANdEn GRIA ... e e e

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...cccviniinininnissnsnmsnssnsassanss

PASSIVER I ALT .ciciiiiiinianisnniiasaissasiseissisisesissassassisssessassasssasses

9 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10.

2018 2017
Kr. Kr.
125.000 125.000
591.543 287.872
0 0
716.543 412.872
194.558 108.675
14.189.840 14.400.976
14.189.840 14.400.976
211.177 123.024
0 770.366
2.322.402 1.493.365
11.850 14.600
1.193.387 1.405.600
3.738.815 3.806.955
17.928.655 18.207.931
18.839.756 18.729.478




1. BRUTTORESULTAT:

Gennemsnitlig antal beskeftigede 1 regnskabsaret

2. FINANSIELLE INDTAGTER:

Af arets finansielle indtegter vedrarer 8.794 kr. tilknyttet virksomhed.

3.SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat .o s s T eSS
Regulering udskudt SKat ......cocoeeeieiiiiiiiieiicie e esaesse e e re s aeesnsns

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

AnskaffelSesSum Primo ..o.coccvcvereiieiie i inie s s sre st ss s s s esenns
Arets tilgang  .............. R R R S
ATELS AFZANG ..o.veeecvcececrcieeee et s e er ettt
Anskaffelsessum UltimO ....cc.oovevvimrinmiiniieie e e,
Veardiregulering primo syisssssmisss o issasm e s v
Arets VRIIreGUIETIIG ...\ veevvririiniriiiree it ee e s eemneses e ener s eennes

Veerdiregulering MmO ..ot

BOGFORT VARDI ULTIMO ....ccciiiiiininnnesesinesasiresssssaesssssssssssssesees

5. VIRKSOMHEDSKAPITAL:

ADPATSKAPILAL .....evvirieeierieeesecres ettt ra e naen e e nnsenes

NOTER

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar,

11.

2018 2017
Kr. Kr.
1 1
0 0
31.724 2.322
31.724 2322
17.041.842 17.041.842
0 0
0 0
17.041.842 17.041.842
1.483.158 1.483.158
0 0
1.483.158 1.483.158
18.525.000 18.525.000
125.000 125.000




12.

NOTER

2018 2017

Kr. Kr.
6. OVERFORT RESULTAT
Sa1d0 PIINO ..ooeeriiiir e i s b e sV s SRR e B B 287.872 -245.456
OVErfort TESUILAL ........cooiiiiiiiieer et eee ey resresrns s eeree s s eerrnssseessesresraesnenns 111.653 6.491
Verdiregulering af siIKringsSinstrumenter ... ciieiinsoiieceiiesincsnoesns 246.176 675.433
Skat af egenkapitalPOStEr ........ciiiriiiiiiiiicieieiiir s sraste s s e eb s saesesebens -54.159 -148.595
Saldo ultimo cuasissimsismsmsisisissmsiiniliimviess s TR 591.543 287.872
7. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PIIITIO oiiiiiiiiiiireres et sse s sn e eaassen st s tseennaeabeesaenans 108.675 -42.242
Skat af egenkapitalPOStEr ...t st evseassiass s asaasasassna s 54.159 148.595
ATEtS TEEUICTING ........... o Ssis S A oA o R e B 31.725 2.322
Saldo ultimo supsmrssmmsmss R TR 194.559 108.675

Udskudt skat pahviler veerdiregulering af materiale anlagsaktiver fratrukket skattemaessige underskud til fremforsel.

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Forfald Forfald
efter 1 ir indenfor 1 ar
Geaeld til realkreditinStItUEET ..vvveuvsevevvvrerreeseerenreesresseseees 14.189.840 211.177

2018

Forfald
efter 5 ar

13.326.243

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene.

Der er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomme for 500.000 kr. for mellemvearende med pengeinstitut.

Regnskabsmassig veerdi investeringsejendomme udger ultimo regnskabsaret 18.525.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med Handelshuset Thure ApS og hefter solidarisk og ubegreenset med dette selskab for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne

medfore, at selskabets heeftelser udger et storre beleb.



