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Selskabsoplysninger

Selskabet
Drejer Ejendomme, Bjerringbro ApS
Torvegade 5
8850 Bjerringbro

Telefon: 8668 4155
Fax: 8668 4125
E-mail: steffen.drejer@meny.dk

CVR-nr.: 31628849

Stiftelsesdato: 1. januar 2008
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Steffen Drejer

Revisor
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119
Storegade 25
8850 Bjerringbro

Kontaktperson: Jens Jergen Johnsen, Registreret revisor

Bankforbindelse
Sparekassen Kronjylland
Torvegade 2
8850 Bjerringbro

Side 3



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for Drejer
Ejendomme, Bjerringbro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

.
Bjerringbro, den/A 7 /) 2017

Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Drejer Ejendomme, Bjerringbro ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Drejer Ejendomme, Bjerringbro ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaessentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke la2ngere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den goverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med  arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bjerringbro, den 1D/ < 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37135119

Ha Damn a)'fj
//EBMd 64 - Hvass

Registreret revisor Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af butiksejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold er pa samme niveau i forhold til sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Drejer Ejendomme, Bjerringbro ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Jf. arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste. | bruttofortjenesten indgar lejeindteegter og driftsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger. Lejeindtaegter m.v. indregnes i resultatopgerelsen excl. moms.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til eventuelle posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og scrapvaerdier:
Brugstid Scrapvaerdi

Bygninger 40 ar 7.085.070 kr.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemesessige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrsrende
efterfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som faglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Koncernens selskaber haefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige/tigodehavende selskabsskat fremgar af arsrapporten for Drejer
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til Ianets restgeeld.
Renteswap til finansiel sikring er indregnet under prioritetsgaeld og males til dagsveerdi.
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og gaeld i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males fil
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter
og omkostninger.
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Note

Resultatopgorelse for tiden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Finansiering

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Disponeret i alt

2016 2015
927.401 1.157.681
-5611.255 -511.255
-511.255 -511.255
82.952 89.983
5.842 0
-444.790 -484.073
60.150 252.336
-46.520 -25.577
13.630 226.759
13.630 226.759
13.630 226.759
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Balance pr. 31. december

Note
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2016 2015
13.154.149 13.665.404
13.154.149 13.665.404
13.154.149 13.665.404

1.741.986 1.889.660
1.741.986 1.889.660
180.725 30.928
180.725 30.928
1.922.711 1.920.588
15.076.860 15.585.992
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Note

3.
4.

Balance pr. 31. december

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gaeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERIALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2016 2015
125.000 125.000
5.625.072 5.455.316
5.750.072 5.580.316
1.422.000 1.460.000
1.422.000 1.460.000
5.899.531 6.859.921
5.899.531 6.859.921
435.438 857.965
108.000 108.000
18.000 26.000
1.258.898 379.156
84.520 166.577
100.401 148.057
2.005.257 1.685.755
7.904.788 8.545.676
15.076.860 15.585.992
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Noter

1. EGENKAPITAL
Saldo, primo
Veerdiregulering rentesikringsinstrumenter
Overfort jfr. resultatdisponeringen

Bogfert vaerdi, ultimo

2. Langfristede galdsforpligtelser

Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
125.000 5.455.316 5.580.316
0 156.127 156.127
0 13.629 13.629
125.000 5.625.072 5.750.072

Af den langfristede geeldsforpligtelse henstar efter 5 ar kr. 3.929.762.

Selskabet har med Nykredit indgaet en renteswapaftale pa aktuel hovedstol kr. 3.551.210
med udigb den 30/12 2018. Rentesats pa swapaftalen der betales er 4,10% (fast).

Rentesats der modtages er Cibor 3 maneder (variabelt).

Den indgaede renteswap har til formal at reducere risikoen ved fremtidige rentestigninger pa

selskabets variabelt forrentede l1an.

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Kronjylland er der

afgivet felgende sikkerheder:
Samlet sikkerhedsstillelse kr. 2.500.000.

Bogfart vaerdi af pantsatte aktiver udger kr. 13.154.149.

Derudover er pa ejendommen tinglyst selskabets prioritetsgaeld.

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Selskabet heefter i
henhold til selskabslovens regler herom for indkomstskatter m.v.
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