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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2023 for ENVO-DAN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 2. maj 2024

Direktion:

Ole Bo Jensen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i ENVO-DAN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ENVO-DAN Ejendomme ApS for regnskabs&ret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opn& yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ribe, den 2. maj 2024

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Bjarne Barsballe
registreret revisor
mnel7319



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér af udlejning af produktions- og kontorejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundliag

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhe-
der.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen med drets fakturerede lejeindtaegter. Nettoomsaetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestr af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt den helejede danske dattervirksom-
hed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til dis-

ses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sam-
beskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p&
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 0%

Smadanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som en omkostning i resultatop-
ggrelsen iht. skattelovgivningens regler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis an-
dre driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag"” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge

af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2023

Note Dette 4r Sidste ar
BRUTTOFORTJIENESTE 525.362 525.442
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -219.130 -219.130
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 306.232 306.312
Andre finansielle indtaegter 46 0
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder -23.929 -4.562
Andre finansielle omkostninger -125.514 -88.392
RESULTAT F@R SKAT 156.835 213.358
Skat af arets resultat -34.504 -47.198
ARETS RESULTAT 122.331 166.160
Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat 122.331 166.160

Disponeret i alt 122.331 166.160




AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Balance pr. 31. december 2023

Note

Dette &r Sidste &r
3.800.601 4.019.731
3.800.601 4.019.731
3.800.601 4.019.731
3.800.601 4.019.731
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Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henszettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette dr Sidste dr
700.000 700.000
435.093 312.762

1.135.093 1.012.762
132.100 121.400
132.100 121.400
768.583 1.011.257
768.583 1.011.257
242.900 236.800
929.304 1.371.996

10.000 10.000
488.272 148.614
23.804 36.498
70.545 70.404

1.764.825 1.874.312

2.533.408 2.885.569

3.800.601 4.019.731
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Noter

Dette dr Sidste 4r
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Restgaeld der forfalder til betaling efter 5 &r:
Geeld til realkreditinstitutter 0 0
T alt 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder indenfor 1 &r:
Geeld til realkreditinstitutter 242.900 236.800
I alt 242.900 236.800

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Sambeskatningshaeftelser

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pd udbytter indenfor sam-
beskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede
skyldige selskabsskat fremgdr af drsrapporten for ENVO-DAN Holding ApS, der er administrations-
selskab i forhold til sambeskatningen

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.011.483, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 3.800.601.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt kr. 3.000.000 til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstédende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution for ENVO-DAN ApS” mellemvaerende med
pengeinstitut.
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