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Elvias ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Elvias ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 31/5 2019

Direktion

Leif Mikael Mgller
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Elvias ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Elvias ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Elvias ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Elvias ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.
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Elvias ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 31/5 2019
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Britta Damgaard
Registreret revisor
mnel8072
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Elvias ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendom til
spsterselskab. Sekundert i handel, indkgb/salg og opsatning af kameraovervagning samt
aktiviteter 1 tilknytning hertil.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2018 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende mindre tilfredsstillende.

Dog skal arets resultat ses i lys af nedskrivning af et varelager som fglge af ukurans.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Elvias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Elvias ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Elvias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anl&gsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0-20 %

Side 10

Penneo dokumentnggle: LTOE3-2DU2B-UQEGE-KENTS-WJL5P-SW6E3



Elvias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Elvias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Elvias ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Lejeindtegter af investeringsejendomme.......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne OomKOStNINGET .......cccveevviveeriiieeriiieenieeene

BRUTTORESULTAT .......ccoooiiiiiiniiieieiiceeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKLIVET .t
Andre driftsomkoStninger............cccvveevveeerveeereeeeieeenne

DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiiiiiniiieineeeee

Andre finansielle omKkostninger..........c..ccceeeeeeviieenieennne

RESULTAT FOR SKAT .....c.ccoooviiiiniinccneeee

Skat af Arets TESUILAL...ceeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeen

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat.........eeeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeaans

DISPONERET TALT ..o

Side 13

2018 2017
126.000 126.000
-20.954 -17.993
-57.156 -56.180
47.890 51.827
-4.944 -4.944
-17.168 -11.446
25.778 35.437
-37.058 -38.659
-11.280 -3.222
1.017 437
-10.263 -2.785
-10.263 -2.785
-10.263 -2.785
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Elvias ApS

1
1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Investeringsejendomme ...........cceeeveereeniieenieenieenieeneenns 1.619.601 1.611.981
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar..............cc......... 9.887 14.831
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeiiiiiiiennnnn, 1.629.488 1.626.812
ANLAEGSAKTIVER .........coooiiiiieeeeeeeee, 1.629.488 1.626.812
Varer under fremstilling ..........cccoeeevveeriieeenieeeieeeeeee 17.169 34.337
Varebeholdninger ...................ccccooooiiiiiiiiiiicecee, 17.169 34.337
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.310 2.044
SelskabssKat......ccueiuiiiiiiiiiieiieeeeeeceeeee e 8.628 0
Udskudt skatteaktiv ........ccoceeeveeniieniiniineenieceenieeeen 815 7.692
Tilgodehavender ..................ccccooevviiiiiiieiiieeeece 10.753 9.736
Likvide beholdninger ....................c.cocoiiiiiiiiiiien, 24.525 23.712
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 52.447 67.785
AKTIVER........coiiiiiiiieeeeeee e 1.681.935 1.694.597
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Elvias ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Virksomhedskapital ............c..ccoveenneee.
Overfort resultat........cceeeeveeveevivvennnnn..

EGENKAPITAL............cccceeinnenn.

Prioritetsgld.........ccoeevvieenniiiniennne

2 Langfristede gaeldsforpligtelser-.......

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........

KreditinStitutter........vvueeeeeeeeeriveennnnnn.
Anden g&ld.......ccoooiiiiiiiiiiiiiieee,

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede gaeldsforpligtelser .......

GZALDSFORPLIGTELSER ...........

PASSIVER ......ccocoiiiiiiniiiniee.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 15

2018 2017
500.000 500.000
192.064 202.326
692.064 702.326

0 932.943

0 932.943

0 45.074

974.689 0
14.394 13.466
788 788
989.871 59.328
989.871 992.271
1.681.935 1.694.597
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Elvias ApS

NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
1 Materielle anlegsaktiver

KOStPIiS, PriMO ....cccvvieeiiieeiieeeieeeciee et 1.611.807 24.719
Tilgang i AretS 18D .....c.veevieiieieeieeeeceeeee e 7.620 0
Kostpris 31. december 2018 .........ccccoveeririenienieeieeene 1.619.427 24.719
OpsKrivninger, Primo.........cceeeeveeercveeerveeenveeesnneessneeennns 174 0
Opskrivninger 31. december 2018..........ccocvveeeveeenreenne. 174 0
Af-/nedskrivninger, primo .........cccecveereieeenieeerieesenreenne 0 -9.888
Arets af-/nedskrivninger ..........ccoceevviieniieennieenieeen, 0 -4.944
Af-/nedskrivninger 31. december 2018............c.coeuneeeee 0 -14.832
Materielle anlaegsaktiverialt........................cc.ooee. 1.619.601 9.887
Gzldialt  Restgeld efter
primo 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld........cooiiiiiiiiiiiiiee 978.017 0
Langfristede geeldsforpligtelserialt........................... 978.017 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets hefter solidarisk med koncernens gvrige selskaber for skat af
sambeskatningsindkomsten.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt
kr. 1.085.000, der giver pant i grunde og bygninger.
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