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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Pro-Eje ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 22. september 2016

Direktion

Ren N, Olemn

Jan Nerskov Olsen



Den uafthzngige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Pro-Eje ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pro-Eje ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med édrsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 22. september 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3 178

0 sen
statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Pro-Eje ApS
Badkervej §
5471 Sendersg

31625335

5. angust 2008
1. juli 2015 - 30. juni 2016
8. regnskabséar

Jan Narskov Olsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering og drift af fast ejendom og anden i forbindelse

hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa 245.497
kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en balancesum pa 4.016.537 kr., og en egenkapital pa

370.497 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Pro-Eje ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Indregningsmetoder og milegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerclsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af endrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan madles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles
péalideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belegb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomszetning

Nettoomstning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme og dermed forbundne indtagter
ved udlejeningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommens udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavende eller anden gald.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i

forhold til virksomhedemes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab p debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt p& grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlagsaktiver, sdfremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hajeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi),
sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslés udbetalt for regnskabsaret, pracsenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geaeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles
lanene til amortiseret kostpris sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

-11 -

2015/16 2014/15
kr. kr.
559.918 561.145
-79.891 -79.891
480.027 481.254
4 0
-165.291 -174.204
314.740 307.050
-69.243 -63.974
245.497 243.076
245.497 243.076
245.497 243.076




Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.
3 3.882.395 3.962.286
3.882.395 3.962.286
3.882.395 3.962.286
0 18.679
0 18.679
134.142 134.213
134.142 152.892
4.016.537 4.115.178
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Anden gald
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note
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2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
245.497 243.076
370.497 368.076
142.219 120.034
142.219 120.034

0 939.781

0 939.781
0 398.455
3.113.620 1.898.632
390.201 390.200
3.503.821 2.687.287
3.503.821 3.627.068
4.016.537 4.115.178




Noter

2015/16 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 87.782 72.911
Andre finansielle omkostninger 77.508 101.292
165.290 174.203
2. Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 47.058 52.108
Regulering udskudt skat 22.185 11.866
69.243 63.974
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.514.200 4.514.200
Kostpris ultimo 4.514.200 4.514.200
Af- og nedskrivninger primo -551.914 -472.023
Arets afskrivninger -79.891 -79.891
Af- og nedskrivninger ultimo -631.805 -551.914
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 3.882.395 3.962.286
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.
5. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 243.076 221.482
Arets udlodning 245.497 243.076
Betalt udbytte -243.076 -221.482
Saldo ultimo 245.497 243.076

6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Selskabets langfristet galdsforpligtelser er indfriet i regnskabsaret.
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Pro-Eje ApS er sambeskattet med modervirksomheden No ApS og sestervirksomheden Nerskov Olsen
ApS. Som helejet datterselskab hafter Pro-Eje ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncemen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udgar et
storre belab.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Anden langfristet geld er sikret ved pant 1 ejendommen. Pantet omfatter herudover de til ejendommen
herende prduktionsanlag og maskiner.

Regnskabsmassig vaerdi af den pantsatte ejendom udger 3.882.395 kr. pr. 30. juni 2016.
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