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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for GES
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. juni 2020

Direktion

Lars S@rensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i GES Holding ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GES Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 2



@edmark

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af Selskabslovens bestemmelse om udlan til kapitalejere

Selskabet har i strid med Selskabslovens §210, stk. 1 ydet et |an til kapitalejeren, hvorved kapitalejeren
kan ifalde ansvar. Lanet er indfriefter efter statusdagen.

Aalborg, den 29. juni 2020

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Johny Jensen
statsautoriseret revisor
mne32798
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Selskabsoplysninger

Selskabet GES Holding ApS
Hasseris Bymidte 3, 1.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 31623901
Stiftet: 8. august 2008
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Sgrensen
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelser Nordea Bank A/S
Nordnet
Sydbank A/S Saxo Bank

Dattervirksomheder Dahlquist Holding ApS, Aalborg
SAB Il ApS, Aalborg

Associerede virksomheder NELS Holding ApS, Aalborg
LM Ejendomme, Aalborg ApS, Aalborg
EWE Halchiu Solar S.r.l., Rumaenien
Ejendomsselskabet af 17. juni 2014 A/S, Aalborg
3manager A/S, Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten i selskabet er at eje vaerdipapirer og ejendomme foruden anden investering samt al
virksomhed, som efter direktionens skgn er besleegtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 3.599 t.kr. mod 3.791 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 5.335 t.kr. mod -3.495 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.599.248 3.791
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 276.835 -700
1 Personaleomkostninger -1.023.659 -1.024
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -31.333 -82
Andre driftsomkostninger -140.000 0
Driftsresultat 2.681.091 1.985
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 -40
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -3
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 171.792 0
Andre finansielle indtaegter 4.983.336 1.574
@vrige finansielle omkostninger -1.991.641 -6.877
Resultat for skat 5.844.578 -3.361
Skat af arets resultat -509.084 -134
Arets resultat 5.335.494 -3.495
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 4.000.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.335.494 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.495
Disponeret i alt 5.335.494 -3.495
GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 7



@edmark

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 72.216 475
Investeringsejendomme 62.300.000 61.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 62.372.216 61.975
Kapitalandele i associerede virksomheder 18.360.629 18.395
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.767.500 2.768
Finansielle anlaegsaktiver i alt 21.128.129 21.163
Anlaegsaktiver i alt 83.500.345 83.138
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.869.176 6.819
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.853.808 1.800
Tilgodehavende selskabsskat 129.637 85
Andre tilgodehavender 1.477.195 293
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 387.654 0
Periodeafgraensningsposter 160.967 46
Tilgodehavender i alt 15.878.437 9.046
Andre veerdipapirer og kapitalandele 22.453.583 23.161
Veerdipapirer i alt 22.453.583 23.161
Likvide beholdninger 3.273.086 4.577
Omsaetningsaktiver i alt 41.605.106 36.784
Aktiver i alt 125.105.451 119.922
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Balance 31. december

@edmark

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 69.581.204 69.040
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.000.000 0
Egenkapital i alt 73.706.204 69.165
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.156.432 871
Hensatte forpligtelser i alt 1.156.432 871
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 33.337.160 31.900
Geld til pengeinstitutter 4.123.125 4.939
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.460.285 36.839
7 Kortfristet del af langfristet geeld 2.931.090 2.598
Geld til pengeinstitutter 8.027.919 8.754
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 208.002 104
Anden geeld 1.615.519 1.591
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.782.530 13.047
Geaeldsforpligtelser i alt 50.242.815 49.886
Passiver i alt 125.105.451 119.922
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 9
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Noter

2019 2018
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.018.864 1.019
Andre omkostninger til social sikring 4.795 5
1.023.659 1.024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 725.141 725
Tilgang i arets lgb 13.999 0
Afgang i arets Igb -480.000 0
Kostpris 31. december 2019 259.140 725
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -250.591 -167
Arets af-/nedskrivninger -31.333 -83
Af-/nedskrivninger, afhandede aktiver 95.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -186.924 -250
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 72.216 475
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 65.409.793 65.410
Tilgang i arets lgb 523.165 0
Kostpris 31. december 2019 65.932.958 65.410
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 -3.909.793 -3.210
Arets regulering til dagsveerdi 276.835 -700
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 -3.632.958 -3.910
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 62.300.000 61.500

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 8,05%
Laveste afkastprocent 4,00%
GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 11
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Noter

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anskaffelsessum, 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger primo 1. januar 2019
Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

40.000 0
0 40
40.000 40
-40.000 0
0 -40
-40.000 -40
0 0

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.

Dahlquist Holding ApS, Aalborg 25 % -128.311 581.737
GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 12
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Noter

5. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum, primo 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2019

Nedskrivning primo 1. januar 2019
Arets nedskrivning

Nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Egenkapital
Ejerandel kr.
NELS Holding ApS, Aalborg 33,33 % 22.744.701
LM Ejendomme, Aalborg ApS,
Aalborg 50,00 % 3.552.835
EWE Halchiu Solar S.r.1.,
Rumaeenien 25,00 % 6.929.565
Ejendomsselskabet af 17. juni
2014 A/S, Aalborg 2,11% 46.141.250
3manager A/S, Aalborg 1,72 % -9.085.981

6. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.
18.500.745 20.748
0 3

-33.750 -2.250
18.466.995 18.501
-106.366 -103

0 -3

-106.366 -106
18.360.629 18.395
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos GES

Arets resultat Holding ApS
kr. kr.
-934.563 14.188.948
-931.771 40.000
143.115 4,123.763
7.066.228 7.917
670.604 0

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

belgb i regn- deialt 31.
skabsaret december 2019
Kategori Rentefod kr. kr.
Direktion 10,05 0 387.654
7. Geldsforpligtelser
Andel af geeld der forfalder efter 5 ar udggr 24.562.999 kr.
GES Holding ApS - Arsrapport for 2019 13
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Noter

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 30.690 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 63.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.685 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Til sikkerhed for selskabets samt associerede selskabers geeld med Nordea Bank, som pr. 31.12.19
udger i alt 14.835 t.kr., har selskabet stillet sikkerhed i vaerdipapirdepot pa i alt 4.724 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende mellem NELS Holding ApS og Sydbank, som pr. 31.12.19 udggr
4.904 t.kr., har selskabet stillet sikkerhed i vaerdipapirdepot pa i alt 2.969 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende mellem Kinnerup Autokommission A/S og Sparekassen
Vendsyssel, som pr. 31.12.19 udggr 1.396 t.kr., har selskabet stillet sikkerhed i veerdipapirdepot
paialt4.134 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelse:

Selskabet har indgdet en operationel leasingkontrakt som Igber over 12 maneder med udlgb den
1/12-2020. Den gennemsnitlige manedlige leasingydelse udger 8 t.kr. Leasingtager har ret til at
treede ud af leasingaftalen efter forlgbet af 5 maneder med 1 maneds varsel. Samlet
leasingforpligtelse pr. 31.12.19 udggr 40 t.kr.

Kautionsforpligtelser:

Til sikkerhed for LM Ejendomme, Aalborg ApS' kreditforeningslan hos DLR Kredit, som pr.
31.12.19 udger 21.253 t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem LM Ejendomme, Aalborg ApS og Nordjyske Bank,
som pr. 31.12.19 udggr 15.235 t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for 1,92% af bankgaeld i 3manager A/S til Spar Nord, som pr. 31.12.19 udggr 3.447
t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Ejendomsselskabet Nygade 10-12, Grasten ApS' kreditforeningslan hos Nykredit,
som pr. 31.12.19 udger 3.094 t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Til sikkerhed for Cpluz Leasing A/S' forpligtelse overfor Sydbank, som pr. 31.12.19 udger 450 t.kr.,
har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for SAB Il ApS' kreditforeningeslan hos Nordea Bank, som pr. 31.12.19 udggr 49.642
t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for NELS Ejendomme A/S' kreditforeningslan hos Nordea Bank, som pr. 31.12.19
udger 14.818 t.kr., har selskabet stillet selvskyldnerkaution.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
g@r estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GES Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@grste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.
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Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuel
le @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og
i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvstaendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte
i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter ved investeringsejendomme, omkostninger ved
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn
ska-bet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og operationelle leasing-
omkostninger.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti
ver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer
opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig
telse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fra-drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden vaerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative in-
dre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forplig-
telser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virk-
somheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kost-prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveeren
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveaegel
ser i tilknyttet virksomhed.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsveerdien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen. Unoterede kapitalandele, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til
kostpris, som nedskrives, hvis det vurderes at vaere ngdvendigt.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter GES Holding ApS som administrationsselskab solidarisk og ube
greenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbyt
ter op-staet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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