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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Kildebakken 2 Holding
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Nr. Snede, den 25/01/2017

Direktion

TinaKjsa Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei KILDEBAKKEN 2 HOLDING ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KILDEBAKKEN 2 HOLDING ApS for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden made synes at indehol de vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Risskov, 25/01/2017

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er besiddelse af andelei det 100% € ede dattersel skab Tandlasgerne Streget 29 ApS.
Selskabet g er endvidere blandet benyttede ggendomme beliggende Straget 29, Nr. Snede og V estergade 21
A, Ejstrupholm samt udleningsejendommen Willemoesgade 47, Aarhus. To af sel skabets gendomme
udlgjes il dattersel skabets tandlaaggepraksis.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har valgt at udarbejde ledel sesberetning og indregne kapitalandele i dattervirksomheder til indre
vaadi, jf. bestemmel serne for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af arets nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagningen omfatter udlgjning af sel skabets erhvervsejendomme. Lejeindtasgter er periodiseret i
overensstemmel se med sel skabets regnskabsar.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedr. drift af udleningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgarel se
under a contoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
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Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei datter selskaber

Resultatopger el sen

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte selskabers resultat efter fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af af skriv-ning pa good-will.

Balancen

Kapitalandele i datterselskaber indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattersel skaber med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes il nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
til-godehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang, modersel skabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattersel skabets underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattersel skaber overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel-sesvaadien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte eller
afviklede selskaber indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattersel skaber opgeres som forskellen mellem af haandel sessummen
og den regnskabsmaessige vaadi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke af skrevet goodwill samt
forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgarel sen under
finansielle poster.

Ved kab af nye dattersel skaber anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte sel skabers aktiver og
forpligtelser malestil dagsvaadi pa erhvervel sestidspunktet. Der hensadtes til daskning af omkostninger ved
besluttede omstruktureringer i det erhvervede selskab i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til
skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbel gb (goodwill) mellem anskaffelsesvaadi og dagsvaadi af overtagne aktiver og
forpligtel-ser, inklusiv hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i

dattersel skaber og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlasgges pa baggrund af

ledel sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar
0g er langst for stra-tegisk erhvervede sel skaber med en staak markedsposition og lang indtjeningsprofil.
Den regnskabsmaessige vaadi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over resultatopgarelsen i de
tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra det
selskab eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaggsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved saalige g endomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke af spejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede nettoopskrivning pa investeringsejendomme, der bestdr af bruttoopskrivning med fradrag af
hensattel se til udskudt skat, henlaagges via overskudsdisponeringen til ” Reserve for dagsveaardi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen. Reserven reduceres med vaadifald i beholdningen af
investeringsaktiver.

Nedskrivning til en vaadi der er mindre end kostprisen, indregnesi resultatopgarel sen som en saarskilt
omkostning med bruttobel gbet.

CVR-nr. 31618258
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesii
resultatopgerel sen under " Avance ved kab og salg af g endomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med dattersel skabet Tandlaegerne Straget 29
ApS. Datterselskabet indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller
indirekte opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har
bestemmende indflydel se.

Selskabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af
selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 569.362
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 569.362
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. 49.303
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............. 2.083
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cceveririeieierese e -195.776
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrinininiiiese s 424.972
SKat af ArEtSTESUILAE ....cvceeeerereeeieiecreceeee et 1 -83.418
ATEISTESUITAL ..ottt 341.554
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 51.700
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..........c..c........ 303
OVEITAIT rESUITAL .......eoveeeieeeieeses s 289.551
= PR 341.554
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2015
kr.

483.846

483.846

300.360
4.490
-290.351

498.345
-47.662
450.683

50.600
360
399.723

450.683
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 12.322.756  12.227.019
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 12.322.756  12.227.019
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccooveveveicieieenee 197.524 197.221
Finansielle anlasgsaktiver i alt ......ccccccoeeieiii i, 2 197.524 197.221
ANIBagSakEIVEr T alt ....ooeeieeeeee e 12.520.280 12.424.240
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ............cccvee.e. 102.966 279.118
Udbytte hos tilknyttede virksomheder ..........cccccoevveiiecieccieeen, 49.000 300.000
Andre tilgodehavender ... 11.968 9.580
Tilgodehavender i alt .......ccccooveveeieieeecec e 163.934 588.698
Omsaetningsaktiver i alt ......cccccovvieiieciiece e 163.934 588.698
F Y= I T S 12.684.214  13.012.938
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......coovvveieecicce e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
125.000
72.524
1.949.937
51.700

2.199.161
13.600
13.600

7.973.682

7.973.682

95.710
441.325
50.168

176.916
1.733.652
2497.771

10.471.453

12.684.214
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2015

kr.
125.000
72.221
1.660.386
50.600

1.908.207
3.046
3.046

8.073.498

8.073.498

84.785
671.518
89.580

164.287
2.018.017
3.028.187

11.101.685

13.012.938
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. Kr.
Aktuel skat 72.864 58.585
AEndring af udskudt skat 10.554 -10.923
83.418 47.662
2. Finansielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 125.000
Nettoopskrivninger primo 72.221
Andel i dretsresultat jf. note 49.303
Udloddet udbytte -49.000
Nettoopskrivninger ultimo 72.524
Regnskabsmaessig veer di ultimo 197.524
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
, resultat
Tandlasgerne Straget 29 ApS, Nr. Snede 100% 197.524 49.303
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 8.069.392 95.710 7.973.682 7.584.000
8.069.392 95.710 7.973.682 7.584.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Tandlasgerne Straget 29 ApS. Koncernes
selskaber hadter fraog med 1. juli 2012 uebgramset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret 2013
for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

DLR Kredit A/S har sikkerhed i realkreditpantebreve for samlet nominelt 1.668.000 kr. i
sel skabets investeringsejendom med en bogfart veardi pa 3.680.545 kr. pr. 31. december 2016.

Nordea Kredit har sikkerhed i realkreditpantebreve for samlet nominelt 788.000 kr. i selskabets
investeringsejendom med en bogfert vaardi pa 912.595 kr. pr. 31. december 2016.

BRF Kredit A/S har sikkerhed i realkreditpantebreve for samlet nominelt 6.080.000 kr. i
sel skabets investeringsejendom med en bogfart veardi pa 7.729.616 kr. pr. 31. december 2016.

Til sikkerhed for enhver forpligtelse overfor Jyske Bank er udstedt gjerpantebrev, stort 1.013.000

kr. med pant i selskabets gjendom Willemoesgade 47, Aarhus.
Den bogferte vaadi af investeringsgendommen udger 7.729.616 kr. pr. 31. december 2016.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende kapitalejere med mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder
eller palydende veadi:

Tina Kjaa Rasmussen, Kildebakken 2, 8766 Nr. Snede

CVR-nr. 31618258



