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Kalvebod Ejendommel |l A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Kavebod Ejendomme Il A/S
Kavebod Brygge 1

1560 K gbenhavn V

CVR-nr.: 31611393
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Steen Lyngbak Munk, formand
Claus Friis-Jensen

Saren Hjort Hoffmann Christiansen

Direktion
Henriette Johansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Kalvebod Ejendomme 11 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 08.04.2016

Direktion

Henriette Johansen

Bestyrelse

Saren Hjort Hoffmann Christian-
Steen Lyngbak Munk Claus Friis-Jensen sen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Kalvebod Ejendommelll A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Kalvebod Ejendomme 111 A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 08.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Mogens Holm Christensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i andre virksomheder og anden tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2015 udger et overskud pa 445 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Kavebod Ejendomme 111 A/S har med henvisning til arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, sendring i lagre af feadigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer og eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til administration af koncernen.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtaegter, samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Udskudt skat vedrgrende saldi under selskabsskattelovens rentefradragsbegraansningsregler indregnes som
udskudt skatteforpligtelse eller udskudt skatteaktiv i administrationssel skabet. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes aene, hvis kriterierne for indregning er opfyldt.

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtelser vedrarer forpligtelser overfor tilknyttede virksomheder, jaavnfar ovenfor om kapi-
talandelei tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttotab

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. t.kr.
(166.202) (624)
1 (16.072) (241)
(182.274) (865)
627.116 (13.849)

2 4.887 44
3 (4.574) (4.526)
445,155 (19.196)

4 0 453
445,155 (18.743)
445,155 (18.743)
445.155 (18.743)




Kalvebod Ejendommel |l A/S

10

Balance pr. 31.12.2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
0 0

5 0 0
0 0

0 5

10.852 34

10.852 39

6 25.467.874 25.260
25.478.726 25.299
25.478.726 25.299
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 500.000 500
Overfart overskud eller underskud (6.476.854) (6.922)
Egenkapital (5.976.854) (6.422)
Hensadtel ser vedrgrende tilknyttede virksomheder 13.221.650 13.849
Hensatte for pligtelser 13.221.650 13.849
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 9.495 3
Gadd til tilknyttede virksomheder 17.420.980 17.268
Skyldig sel skabsskat 215.731 0
Anden gadd 587.724 601
Kortfristede gaddsfor pligtelser 18.233.930 17.872
Gaddsforpligtelser 18.233.930 17.872
Passiver 25.478.726 25.299
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
Ejerforhold 10
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (6.922.009) (6.422.009)
Aretsresultat 0 445.155 445.155

Egenkapital ultimo 500.000 (6.476.854) (5.976.854)
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 16.072 222
Pensioner 0 13
Andre omkostninger til social sikring 0 6
16.072 241
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 4.887 44
4.887 44
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 4,574 2
@vrige finans elle omkostninger 0 4.524
4.574 4.526
2015 2014
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 92.257 (453)
Regulering vedrarende tidligere ar (92.257) 0
0 (453)
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 30.000.000
Kostprisultimo 30.000.000
Nedskrivninger primo (30.000.000)
Nedskrivninger ultimo (30.000.000)
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0

Kalvebod Ejendomme 11 A/S indestér for alt mellemvaarende i datterselskabet KE I11 Properties A/S. KE 11
Properties A/S' bankforbindelse har afgivet finansieringstilsagen, hvorfor der ikke vurderes, at vaze risiko
vedrgrende going concerni Kalvebod Ejendomme 11 A/S.

Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
KE 11l Properties A/S K gbenhavn A/lS 100,00 (13.221.650) 627.116

6. Likvide beholdninger
Selskabet har deponeret 25.034 t.kr. til sikkerhed for mellemvaarende med KE |11 Properties A/S.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal Kr. Kr.

7. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier 500 1.000,00 500.000
500 500.000

Der har ikke vazret aandringer aktiekapitalen siden stiftelsen af sel skabet.
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Noter

8. Eventualfor pligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-

skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-
aties og udbytter for disse selskaber.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Kavebod Ejendomme |11 A/S har afgivet selvskyldnerkaution for bankgadden i KE |11 Properties A/S.

10. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

Nykredit Bank A/S, Kalvebod Brygge 1, 1560 Kgbenhavn V, CVR-nr. 10 51 96 08



