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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S.

t~rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resultatet of selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redega~relse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, dery 31/. m~j 2017
Direktion: -~ -!~~~//~/

Carsten

Bestyrelse:

J er spersen es er Koe
or

Carsten Brendstrup
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2016, der omfatter resultatopgrarelse, balance og voter, herunder
anvendt regnskabspraksis. t~rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resultatet of selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationals standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar if~elge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen of ars-
regnskabet". Vi er uafhaengige of selskabet i overensstemmelse med internationals etiske reg-
ler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores r~vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og kray. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej 1.

Ved udarbejdelsen of arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets suns til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag of regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad of sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hraj grad of sikkerhed er et hrajt niveau of sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfrares i overensstemmelse med internationals standarder om
revision og de yderliger~ krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-
formation, nar salon findes. Fejlinformationer kan opsta som fralge of besvigelser eller fejl og
kan betragtes som va~sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de arkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tra~ffer pa
grundlag of arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfr~res i overensstemmelse med Internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

►~ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egret til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforma-
tion forarsaget of besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget of
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensv~rgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesaettelse of intern kontrol.

~► Opnar vi forstaelse of den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omst~ndighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten of selskabets interne kontrol.

+~ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende,
saint om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

~ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse of arsregnskabet pa grundlag of regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, saint om der pa grundlag of det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette drifter. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger heroin i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan forts~tte dri8en.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold of arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, saint om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering of revisionen saint betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhae~gige revisors revisionspategni~g

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision of arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er v~sentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr~vede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfe~rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 31. maj 2017
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR nr: 20222670

-- ,

Per Frost Je son
statsaut. revisor
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Ledelsesberet~ing

Selskabsoplysninger

CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

Telefon: 73 23 30 00
Telefax: 72 29 30 30

CVR-nr.: 31 61 03 54
Stiftet: 15. juli 2009
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse

Jesper Dan Jespersen (formand)
Jesper Koefoed
Carsten Brendstrup

Direktion

Carsten Brendstrup

Revision

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kr~benhavn V
Per Frost Jensen

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes 31. maj 2017
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Ledelsesberetni~g

Hovedaktivitet

Selskabet er moderselskab for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa 1 1.559 tkr. (2015: underskud pa 614 tkr.), og selskabets
balance udviser samlede aktiver pa 1.601 tkr. (2015: 4.771 tkr.) og samlet gaeld pa 9.832 tkr.
(2015: 1.443 tkr.).

Arets resultat i selskabets datterselskab, CJ Ejendommen Fuglebakken A/S, et underskud pa
11.548 tkr., er negativt pavirket of regulering of hensaettelse til lejegaranti. Selskabet har pa
baggrund of en sandsynlighedsvurdering of realistiske parametre i relation lejegarantien, her-
under liggetid, opgjort bedste skran for lejegarantien til 13,5 mio.kr. pr. 31. december 2016.

Kapitalforhold

Selskabet har den 31. maj 2017 gennemfrart en kapitalforhv~jelse pa nom. 100 tkr. til kurs
10.000, i alt 10.000 tkr. med henblik pa at reetablere selskabets kapitalforhold.
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~rsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse

Note 2016 2015

tkr.
Andre eksterne omkostninger -10.525 -1 1
Indregnet andel of resultat of kapitalandele i dattervirk-

somheder efter skat 3 -11.547.736 -584
Finansielle indtaegter 4 0 2
Finansielle omkostninger 5 -3.160 -30

Ordinaert resultat fer skat -11.561.421 623
Skat of ordin~rt resultat 6 2.567 9

gets resultat -11.558.854 -614

Forslag til resultatdisponering
Nettoopskrivning efter den indre v~rdis metode -2.608.022 -584
Overfa~rt resultat -8.950.832 -30

-] 1.558.854 -614
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~rsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

Note 2016 2015

tkr.
AKTIVER
Langfristede aktiver
Finansielle aktiver
Kapitalandel i dattervirksomhed 3 0 3.208

Langfristede aktiver i alt 0 3.208

Kortfristede aktiver
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 1385.226 1.327
Udskudt skat 0 7
Likvide beholdninger 215.506 229

Kortfristede aktiver i alt 1.600.732 1.563

AKTIVER I ALT 1.600.732 4.771

PASSIVER
Egenkapital 7
Selskabskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre

v~rdis metode 0 2.608
Overfert resultat -8.730.905 220

Egenkapital i alt -8.230.905 3.328

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Hensaettelse til negativ egenkapital i dattervirksomhed 3 8339.714 0
Gild til tilknyttet virksomhed 1.462.926 1.433
Skyldig skat 18.997 0
Anden gild 10.000 10

9.831.637 1.443

PASSIVER I ALT 1.600.732 4.771

Anvendt regnskabspraksis 1
Vaesentlig usikkerhed ved indregning og mating 2
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 8
Efterfelgende begivenheder 9
Personaleforhold 10
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t~rsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

~rsrapporten for CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S for 1. januar - 31. december 2016
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksom-
hed.

Selskabet har valgt at opstille balancers i kontoform med opdeling i lang- og kortfristede akti-
ver og passiver med tilpasning of sammenligningstallene for 2015.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab for koncernen, idet koncernen ikke samlet overstiger
sterrelsesgraenserne for sma koncerner, jf. arsregnskabslovens § I ] 0.

Resultatopgerelsen

Kapitalandel i dattervirksomhed

[ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel of dattervirksomhedens resultat ef-
ter skat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis efter fuld eliminering of intern
avance/tab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte omkostninger til administration of sel-
skabet herunder revision.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter m.v.

Skat of ordinaert resultat

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden. Selskabsskatten fordeles mellem virksom-
hederne i forhold til disses skattepligtige indkomst (find fordeling med refusion vedre~rende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

,frets skat, som bestar of arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopge~relsen med den del, der kan henfe~res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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~rsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Balancen

Kapitalandel i dattervirksomhed

Kapitalandel i dattervirksomhed males til den forholdsm~ssige andel of virksomhedernes in-
dre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg of urealise-
rede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning of kapitalandele i dattervirksomheder overfr~res under egenkapitalen til re-
serve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesv~rdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imradegaelse of forventede
tab.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat of arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat of tidligere ars skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g~ldsmetode of alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsm~ssig og skattemaessig vaerdi of aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev~rdien of fremfrarselsberettigede skattemaessige un-
derskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat of fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag of de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere g~ldende, nar den udskudte skat forventes udla~st som aktuel skat. ~En-
dring i udskudt skat som fralge of aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag of af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterf~lgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Qlvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsv~rdi.
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~rsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vaesentlig usikkerhed med indregning og m$ling

Selskabets datterselskab har i forbindelse med salget of en ejendom afgivet sa~dvanlige s~l-
gergarantier samt visse lejegarantier.

Selskabet har pa grundlag of foreliggende oplysninger fra lceber foretaget en revurdering of
det opgjorte sken og reguleret hensaettelsen, sa den pr. 31. december 2016 udgrar 13,5 mio.kr.
Der foregar pt. drr~ftelser med ]caber om endelig afregning of lejegarantien. Udfaldet of disse
drraftelser kan fare til at det endelige tab pa lejegarantien afviger fra den opgjorte hensaettelse
og dermed den indre v~rdi of datterselskabet.

Den opgjorte hensaettelse soarer til selskabets bedste sken.

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

V~rdireguleringer 1. januar 2016
Indregnet andel of arets resultat after skat

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016
Hensaettelse til negativ egenkapital i dattervirksomhed

Der er ikke afsat udbytte i dattervirksomheden i 2016.

Den under note 9 anfrarte kapitalforh~ajelse pataenkes anvendt
til reetablering of egenkapitalen i CJ Ejendommen Fuglebak-
ken A/S

Navn

Dattervirksomhed
CJ Ejendommen Fuglebakken A/S

Hjemsted

Kapital-
andel i
datter-
virksom-
hed

600.000

600.000

2.608.022
-11.547.736

-8.939.714

-8.339.714
8.339.714

0

Stemme-
og ej er-
andel

Frederiksberg 100
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~rsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2016 2015

4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter selskabsskat 0 2

0 2

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 2.310 29
(1~vrige renteomkostninger 0 1
Bankgebyrer 850 0

3.160 30

6 Skat of ordin~rt resultat
Arets aktuelle skat -3.011 0
~Endring udskudt skat 444 9

-2.567 9

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar of 500.000 aktier a nominelt 1 kr. Ingen aktie er tillagt sa~rlige ret-
tigheder.

Selskabskapitalen har pa balancetidspunktet ikke aendret siden stiftelsen den 15. juli 2008.

Bevaegelserne i egenkapitalen specificeres saledes:

Nettoop-

skrivning

efter den

Selskahs- indre vxrdis nverfart

Egenkapital 1. januar 2016 500.000 2.608.022 219.927 3327.949
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -2.608.022 -8.950.832 -11.558.854

Egenkapital 31. december 2016 500.000 0 -8.730.905 -8230.905
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t~rsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden. Som administrationsselskab haefter sel-
skabet ubegra~nset og solidarisk med de evrige koncernvirksomheder for danske selskabsskat-
ter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte netto-
forpligtelse pa skyldige selskabsskatter udgejr 19 tkr. pr. 31. december 2016. Eventuelle severe
korrektioner of sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfa~re, at selskabets
haeftelse udger et sterre bele~b.

9 Efterfelgende begivenheder

Selskabet har tabt mere end halvdelen of aktiekapitalen pr. 31. december 2016. Selskabet har
pa den ordin~re generalforsamling den 31. maj 2017 gennemfe~rt en kontakt kapitalforhr~jelse
pa 10.000 tkr. fra selskabets nuvaerende aktionaerer. Herefter er selskabets egenkapital reetab-
1 eret.

10 Personaleforhold

Selskabet har ingen ansatte.

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.
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