/ Dansk
Revision

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kggevej 46A

DK-4000 Roskilde
roskilde@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 44 5377 44
Telefax: +4544 53 77 04

CVR: DK 14 678093

Bank: 9173 4783 428768

John Vinther Ejendomme ApS
Dyrelunden 18
3320 Skaevinge

CVR-nummer 31 60 92 67

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

ohn Vinther
Dirigent

3O GG

INDEPENDENT MEMBER



John Vinther Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgprelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Noter 10
Dansk <D GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



John Vinther Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

John Vinther Ejendomme ApS
Dyrelunden 18

3320 Skeaevinge

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
John Vinther

Ejerforhold

31609267
1. januar 2015 - 31. december 2015

Ifglge arsregnskabsloven skal fplgende selskabsdeltagere oplyses:

J Vinther Holding ApS
Dyrelunden 18
3320 Skaevinge

Revisor
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Kogevej 46A
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John Vinther Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for John Vin-
ther Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaevinge, 23. maj 2016

Direktionen:
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John Vinther Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i John Vinther Ejendomme Ap$S
Vi har revideret arsregnskabet for John Vinther Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hegj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens vaig af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet aniedning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Roskilde, 23. maj 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

i Ao,

Mogens O’Isen
Partner, Registreret revisor
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John Vinther Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgarelsen.
Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindteegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-

steringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendomme, administrationsomkost-

ninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godt-

gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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John Vinther Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfares til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6%.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregier og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
1 Bruttofortjeneste 642.324 609
Resultat fgr finansielle poster 642.324 609
2 Finansielle indtaegter 13.791 2
3 Finansielle omkostninger -140.398 -249
Resultat fgr skat 515.717 362
4 Skat af arets resultat -110.026 -99
Arets resultat 405.691 263
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat 405.691 263
Resultatdisponering i alt 405.691 263
<D GGi
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
5 Investeringsejendomme 11.046.700 11.047
Materielle anlaegsaktiver 11.046.700 11.047
Anlagsaktiver i alt 11.046.700 11.047
Periodeafgransningsposter 21.000 21
Tilgodehavender 21.000 21
Andre veerdipapirer og kapitalandele 282.153
Vaerdipapirer og kapitalandele 282.153
Likvide beholdninger 592.522 890
Omsaetningsaktiver i alt 895.675 911
Aktiverialt 11.942.375 11.958
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 298.457 298
Overfgrt resultat 2.150.850 1.745

6 Egenkapital i alt 2.574.307 2.169

7 Hensattelser til udskudt skat 892.800 894
Hensatte forpligtelser 892.800 894

8 Kreditinstitutter 6.876.610 7.239

9 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.876.610 7.239
Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar 319.662 540
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.250 62
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.085.920 957

10 Selskabsskat 110.826 98
Anden geeld 20.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.598.658 1.657
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 9.368.067 9.790
Passiver i alt 11.942.375 11.958

11 Hovedaktivitet

12 Eventualforpligtelser

13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Bruttofortjeneste 2015 2014
DKK 1.000 DKK
Lejeindtaegter 726.000 726
Ejendomsskatter -59.164 -58
Ejendomsforsikringer -8.216 -43
Diverse omkostninger -6.696 -7
Revisorhonorar -9.600 -9
Bruttofortjeneste i alt 642.324 609
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, pengeinstitutter 561 2
Dagsveerdireguleringer, vaerdipapirer, omsaetningsaktiver skatte- 13.230 0
pligtig
Finansielle indtaegter i alt 13.791 2
3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 21.293 19
Renter, realkreditlan 127.735 146
Gebyrer u/moms 600 1
Laneomkostninger o/ 2 ar 55.700 0
Indregnet geeld til amortiseret kostpris -64.930 83
Finansielle omkostninger i alt 140.398 249
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 110.826 98
Regulering af udskudt skat -800 2
Skat af arets resultat i alt 110.026 99
5 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.046.700 11.047
Kostpris 31. december 11.046.700 11.047
Investeringsejendomme i alt 11.046.700 11.047
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfprt I alt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 298 1.745 2.169
Arets resultat 0 0 406 406
Egenkapital ultimo 125 298 2.151 2.574
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat, primo 893.600 892
Arets sendring i hensattelser til udskudt skat -800 2
Hensaettelser til udskudt skat i alt 892.800 894
8 Kreditinstitutter
Kreditinstitutter 7.177.791 7.695
Veerdiregulering ved indregning/primo 18.481 0
Arets vaerdiregulering, amortiseret kostpris 0 83
Overfert til kortfristet gaeld -319.662 -540
Kreditinstitutter i alt 6.876.610 7.239
9 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar -5.618.855 -5.370
10 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 97.535 106
Skyldig skat tidligere ar 97.535 106
Skat af arets resultat 110.826 98
Betalt indkomstskat i regnskabsaret -97.535 -106
Skyldig skat indeveerende ar 13.291 -8
Selskabsskat i alt 110.826 98
11 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investering i fast ejendom og dermed beslagtede aktiviteter.
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John Vinther Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

12 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet J Vinther Holding A/S for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 9.728.000. Den bogfgrte vaerdi af gaelden udggr DKK 7.196.272. Den bog-
forte vaerdi af ejendommen udggr DKK 11.046.700.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Hovedgaden 12-14 er tinglyst ejerpante-
brev nom. 10.000.

Selskabet har stillet kaution overfor Skaevinge Kro A/S for mellemvaerende med Jyske Bank.

Dansk 12 <" TO>>@$ GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



